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RAPORT | U ) g
privind activitatea intreprinderii publice Centrul de Afaceri Flancira_‘—‘ Jalcea S(A.
~ peanul 2021, conform art. 58 din O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta cor
a intreprinderilor publice

Municipiul Ramnicu Valcea este actionar al intreprinderii publice Centrul de Afaceri
Flandra — Valcea S.A, iar Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea indeplineste
calitatea de autoritate publica tutelard asa cum este definita la art.3 punctul 2 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Intreprinderea publica Centrul de Afaceri Flandra — Valcea S.A. este intreprindere
publicd in sensul dispozitilor prevazute la art.2, litb) din O.U.G. nr. 109/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Raportarea pe anul 2021 se face cu respectarea prevederilor art. 58 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor
publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

I.POLITICA DE ACTIONARIAT

intreprinderea publicd este persoana juridicd romana avand forma juridica de
societate pe actiuni, in conformitate cu legislatia roméana aplicabila.

intreprinderea publica Centrul de Afaceri Flandra — Valcea S.A este infiintata in
urma unui parteneriat initiat intre Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Valcea, Consiliul
Judetean Valcea, Camera de Comert si Industrie Vélcea si Guvernul Comunitatii
Flamande din Belgia si in prezent are trei actionari, dupd cum urmeaza: Municipiul
Ramnicu Valcea, Judetul Valcea si Camera de Comert si Industrie Valcea .

Scopul sometatu este de a furniza servicii de afaceri pentru firme si alte persoane
juridice si fizice, in special pentru intreprinderi micro, mici si mijlocii. In acest sens
misiunea societatii Centrul de Afaceri Flandra — Valcea S.A. consta in crearea unei
structuri de sprijinire a afacerilor, in special pentru intreprinderile micro, mici si mijlocii.

I.1. Obiectivele politicii de actionariat exprimate prin scrisoarea de asteptari si
prevazute in contractul de mandate

Firmele care apeleaza la serviciile societatii vor beneficia de spatii in care isi pot
desfasura activitatea (spatii birouri) sau in care se pot organiza diverse evenimente (spatii
multifunctionale in care se pot desfasura conferinte, cursuri, expozitii si alte asemenea).

Autoritatea Publica Tutelara si ceilalti actionari isi propun ca intreprinderea publica
Centrul de Afaceri Flandra-Valcea S.A. sa fie tratata de catre toti partenerii acesteia din
mediul economic ca o organizatie profesionista, competitiva si aliniata din punct de vedere
al practicilor manageriale, la cerintele si standardele de calitate ale Uniunii Europene si



care sprijina valorificarea potentialului antreprenorial, creativ si inovativ, stimuland
transferul tehnologic si de cunostinte.

Totodata, se vor avea in vedere urmatoarele obiective generale de performanta:

» cresterea cifrei de afaceri;

» cresterea profitului din exploatare;

» asigurarea unui echilibru intre incasari si plati;

» accelerarea si marirea gradului de incasare a creantelor restante si curente;,

» asigurarea unei lichiditati optime, in vederea respectarii termenelor de plata a
datoriilor, furnizorilor, salariatilor;

» mentinerea unei marje de profit constant, prin identificarea si eliminarea cheltuielilor
ineficiente;

» cresterea gradului de satisfactie al beneficiarilor privind cantitatea si calitatea
serviciilor prestate.

I.2. Evolutia participatiei statului la intreprinderi publice (privatizare, dobandirea de

noi actiuni).

intreprinderea publicd Centrul de Afaceri Flandra-Valcea S.A. este persoan&
juridicd romana, Tinregistratd la Oficiul Registrul Comertului Valcea sub numarul
J38/264/2000 si are un capital social de 2.339.080 RON, subscris si varsat in intregime,
divizat Tn 233.908 actiuni cu valoare nominal de 10 RON/actiune, repartizate astfel:

- Municipiul Ramnicu Valcea cu un aport la capitalul social de 49,9%, respectiv
116.720 actiuni nominative,

- Judetul Valcea cu un aport la capitalul social de 42,1%, respectiv 98.474 actiuni
nominative,

- Camera de Comert si Industrie Valcea cu un aport la capitalul social de 8%,
respectiv 18.714 actiuni nominative.

I.3. Valoarea dividendelor repartizate actionarului;
Nu a fost cazul.

1.4. Selectia administratorilor si a directorilor, executia mandatului acestora

in anul 2021, Consiliul de Administratie a fost format din 3 membrii, respectiv Urucu
Alin Constantin, Rizoiu Gheorghe Constantin, llie lleana, iar potrivit Hotararii Adunarii
Generale a Actionarilor, incepand cu data de 28.12.2021 s-au numit administratorii
provizorii, pe o perioada de 4 luni, respectiv:

1. Urucu Alin Constantin;

2. Mihaila Elisabeta;

3. Rizoiu Gheorghe Constantin.
Conducerea executiva a fost realizata de doamna Popa Diana Nicoleta, in calitate de
director general.

II. MODIFICARI STRATEGICE IN FUNCTIONAREA SOCIETATII: FUZIUNI, DIVIZARI,
TRANSFORMARI, MODIFICARI ALE STRUCTURII DE CAPITAL
Nu a fost cazul.
lll. EVOLUTIA PERFORMANTEI FINANCIARE $I NEFINANCIARE A INTREPRINDERII
PUBLICE CENTRUL DE AFACERI FLANDRA — VALCEA S.A.
Din informatiile transmise si Tnsusite de Tintreprinderea publica raportul
administratorului la data de 31.12.2021 rezulta urmatoarele:
1. Tn anul 2021 veniturile totale inregistrate au fost de 291.144 lei.
- Venituri din inchirieri - 228.088 lei;
- Venituri din alte activitati - 63.050 lei;
- Alte venituri - 6 lei.



2. Cheltuielile de exploatare au fost in suma de 383.818 lei, structurate astfel:
- Cheltuieli cu energia—  99.818 lei;
- Alte cheltuieli material = 31.944 lei;,
- Cheltuieli cu personalul — 38.456 lei;
- Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale — 41.759 lei,
- Alte cheltuieli de exploatare — 171.841 lei.
3. Rezultatul exercitiului financiar 2021 a fost o pierdere in suma de 92.674 lei.

IV. ELEMENTE PATRIMONIALE

1. Active imobilizate — nu s-au inregistrat modificari in cee ace priveste structura
activelor imobilizate, nefiind Jnregistrate diminuari sau cre;teri a valorii acestora.

2. Active circulante
Potrivit raportului administratorului la 31.12.2021, din categoria activelor circulante

. fac parte stocurile, creantele, conturi bancare a. ;;a.mr;emsienxaﬂntema_ﬂ_analﬂma_
a fost organizata si condusa conform reglementarilor in domeniu.
Stocuri — societatea nu Tnregistreaza stocuri |a finele anului 2021.
Creante - la finele anului 2021 creantele de incasat au fost in suma de 40.432 lei
si includ — creante comerciale — 39.721 lei;
alte creante - 711 lei.

3. Imprumuturi si datorii assimilate
Societatea nu a contractat imprumuturi, insa datoriile societétii in suma de 57.705
lei au avut o crestere fata de anul 2020 cu 18,04%.

Din informatiile transmise de conducerea societatii, la sfarsitul anului 2021 erau
14 spatii inchiriate catre 12 firme, generand un grad de ocupare de 75% din suprafata
disponibila pentru inchiriere. Firmele care au sediul sau un punct de lucru in incinta
Centrului de Afaceri Flandra — Valcea fac parte din categoria IMM — urilor.

Firmele activeaza in special in domeniul serviciilor, precum:

- consultanta resurse umane;

- transport si logistica;

- intermedieri in comert;

- comercializare si servicii pentru distributia de energie electrica;

- constructii;

- contabilitate;

- recrutare personal,

- asociatii umanitare;

- organizeaza desfasurarea alegerilor.

In paralel cu activitatea principala de inchiriere spatii pentru birouri permanente, in
sélile de conferinte/ seminarii au avut loc diferite manifestari la care Centrul a fost co-
organizator sau gazda, respectiv cursuri, prezentéari tehnice, licitatii publice cu strigare ale
firmelor si produselor/serviciilor acestora, avand ca beneficiarii R.N.P. ROMSILVA,
CE.C.C.AR., AEP,stc

Alte informatii:

Potrivit informatiilor furnizate de conducerea societatii, in desfasurarea activitatii
societatea se confrunté cu o serie de riscuri, dintre care amintim riscul neincasarii
serviciilor si riscul fluxului de trezorerie.

Strategia societatii in viitor
Asa cum rezulta din raportul societatii Centrul de Afaceri Flandra S.A pentru perioada
exercitiului  financiar al anului 2021, conducerea societatii propune indeplinirea
urmatoarelor obiective:



- utilizarea eficienta a activelor societatii prin identificarea de beneficiari in vederea
inchirierii tuturor spatiilor,;

- cresterea ponderii recuperarii creantelor si a eventualelor penalitati de intarziere la plata
obligatiilor contractuale prin notificarea clientilor;

- reducerea riscului de neincasare a serviciilor prin constituirea de garantii de catre clientii
societatii si incasarea la timp a serviciilor prestate;

- majorarea tarifului pe mp perceput pentru inchirierea spatiilor, avand in vedere cresterea
ratei inflatiei si indicele anual al preturilor de consum comunicat de INS.

V. OPINIA AUDITORULUI

Potrivit raportului auditorului independent, situatiile financiare individuale Ila
31.12.2021 s-au prezentat astfel:

- Activ net/total capitaluri proprii = 1.778.397 lei

- Pierdere neta a exercitiului financiar = -92.674 lei.

In opinia auditorului, situatiile financiare individuale prezinta fidel in toate aspectele

semnificative, pozitia financiara a societatii la data de 31.12.2027, precum Si
performanta financiara si fluxurile in numerar pentru exercitiul incheiat la aceasta
data.
Auditorul atrage atentia asupra pierderii nete inregistrata de societate in cursul
exercitiului financiar incheiat la 31.12.2021 in suma de 92.674,15 lei.

VI. ALTE ELEMENTE STABILITE DE AUTORITATEA PUBLICA TUTELARA:

Hotararea Consiliului Local nr.313 din 12.2021 privind convocarea Adunarii Generale a
Actionarilor de la societatea Centrul de Afaceri Flandra Valcea SA pentru numirea
administratorilor provizorii pana la finalizarea procedurii de selectie a administratorilor.

Administrator Public, Director executiv,
Ninel Eusebiu VETELEANU Petre ﬁAN
Sef Birou Juridic, Consilier,
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