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HOTARARE
privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice
in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii

Consiliul Local al municipiului R&mnicu Valcea;

Expunerea de motive nr.28410 din data de 17.07.2024 prin care se propune aprobarea
Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator
de condominii;

Avand in vedere prevederile art.10 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatjilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu
modificarile si completéarile ulterioare, potrivit carora, la propunerea compartimentului
specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul
autoritatii administratiei publice locale, primarul, in baza unei hotarari a Consiliului local,
atesta persoanele fizice in vederea dobandirii calitatii de administrator de condominii;

Tinand seama, de asemenea, de faptul ca la aceasta data, atat atestarea
administratorilor de condominii, cat si desfdsurarea ocupatiei de administrator se
subordoneaza in totalitate dispozitiilor Legii nr.196/2018, se impune si atestarea persoanelor
fizice care detin certificate de atestare eliberate in baza Legii 230/2007, in conformitate cu
dispozitiilor legale in vigoare, in baza unei Metodologii de atestare a persoanelor fizice in
vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii;

in temeiul prevederilor Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice nr.1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de
proprietari si al regulamentului condominiului, si ale Ordinului Ministerului Finantelor Publice
nr.3103/2017 privind aprobarea Reglementarilor contabile pentru persoanele juridice fara
scop patrimonial, cu modificarile si completarile ulterioare;

Respectandu-se prevederile Legii nr.52/2003, republicata, privind transparenta
decizionala in administratia publica;

In baza art.129, alin.(2) lit.d), art.139, alin.(1) si art.196 alin.(1), lit.a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Metodologia de atestare a persoanelor fizice Tn vederea obtinerii
atestatului de administrator de condominii, conform anexei, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Prezentul proiect de hotarare se d& publicitatii si ulterior aprobarii hotararea se
comunica in copie:

- Institutiei Prefectului — judetul Valcea;

- Primarului municipiului R&mnicu-Valcea;

- Directiei Dezvoltare Locala.
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Nr. AL H10 din /7 .0F 2024

Expunere de motive
pentru aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice

in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii

Legea 196/20.07.2018 privind infiintarca, organizarea si functionarea asociatiilor de proprictari si
administrarea condominiilor reglementeazd aspectele juridice, economice s$i tehnice cu privire la
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari din cadrul condominiilor formate din cel
putin trei unita{i de proprietate imobiliara precum si la administrarea, intretinerea si folosirea imobilelor sau
grupurilor de imobile din condominii care au in structura lor locuinte sau spatii cu altd destinatie decét
aceea de locuintd, aflate in proprietatea a cel putin 3 persoane fizice sau juridice, fiecare proprietar avind o
proprietate individuala si o cota-parte indivizi din proprictatea comuni.

Potrivit acestor reglementéri, in scopul reprezentirii si sustinerii intereselor comune ale
proprietarilor, legate de folosirea bunurilor aflate in proprietate comuné indiviza din clidirea ce alcituieste
un condominiu, proprietarii apartamentelor si ai spatiilor cu altd destinatie decét aceea de locuinta se pot
constitui in asociatii de proprietari.

Asociatia de proprietari este forma de asociere autonoma si fard scop lucrativ a proprictarilor dintr-
un condominiu, avdnd ca scop administrarea, exploatarea, Intrefinerea, repararea, reabilitarea
$i modernizarca proprietitii comune, mentinerea In starc bund a imobilului, respectarea drepturilor si
asumarea obligatiilor de cétre toti proprietarii.

Administrarea condominiului poate fi realizata de catre persoane fizice, persoane fizice autorizate,
sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii.

Activitatea de administrare include activititi de administrare tehnica si intrefinere a proprietatii
comune, de contabilitate si de casierie. Orice alte activiti{i de administrare care nu sunt reglementate prin
lege sau prin statutul asociatiei, sunt conditionate de hotararea adunirii generale a asociatiei de proprictari.
Administratorii sunt angajati pe bazi de contract individual de munca sau contract de prestéri servicii, cu

respectarea prevederilor legale in vigoare.




in conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.196/2018 privind infiinfarca, organizarca §i
functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, la propuncrea compartimentului
specializat in  sprijinirea, indrumarea  ¢i  controlul asociatiilor de proprietari din  cadrul
autoriti{ii administratiei publice locale, primarul, in baza unei hotériri a Consiliului local, atesti
persoanele fizice in vederea dobéndirii calité{ii de administrator de condominii.

Atestatul are drept scop certificarea calitdtilor profesionale ale persoanelor care doresc si practice
activitatea de administrare a condominiilor in cadrul asociatiilor de proprietari/ asociatiilor de chiriasi si
reprezinti actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii in asociatiile de proprietari.

Atestatul se emite in baza urmitoarelor documente:

a) certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, conform
prevederilor art. 2 lit. f) din legea mai sus mentionatd;

b) certificat de cazier judiciar care sid ateste ¢ nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrire
judecitoreascd rimasd definitivi, pentru o infracfiune de naturi economico-financiar;

¢) certificat de cazier fiscal;

d) adeverintd medicala .

Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost
emis — conform art.64 alin.(10) din Legea nr.196/2018, cu modificérile si completarile ulterioare.

Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determinad automat imposibilitatea exercitérii
aclivitidtii de administrare a condominiilor.

Avand in vedere faptul ci la aceastd datd, atit atestarea administratorilor de condominii cét si
desfisurarea ocupatiei de administrator se subordoneazi in totalitate dispozitiilor Legii nr. 196/2018
privind infiintarca, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari $i administrarea condominiilor, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se impune si atestarea persoanclor fizice care detin certificate de
atestare cliberate Tn baza Legii 230/2007 in conformitate cu dispozitiilor legale in vigoare, conform
Metodologici de atestare a persoanclor fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator de
condominii, atagati prezentului referat.

Aviand in vedere cele mai sus prezentate in temeiul Legii 52/2003 privind transparenta decizionald
in administatia publicd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, supunem atentiei elaborarea unui proiect
de hotirire privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea obtinerii

atestatului de administrator de condominii.

Administrator Public, Director Executiv Adjunct, Inspector,

Ninel Eusebiu Veteleanu Mirela CuU Tatiana Utd




METODOLOGIE DE ATESTARE

a persoanelor fizice, in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii

Obiectul prezentei metodologii 1l constituie stabilirea cadrului general de atestare a
persoanelor fizice pentru obtinerea atestatului in vederea indeplinirii functiei de administrator de
condominii.

Prezentei metodologii {i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupd cum urmeaza:
* Legea nr.196/20.07.2018, privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condiminiilor, cu modificarile si completirile ulterioare;

* Ordin nr. 1.058 din 11 februarie 2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului
asociatiei de proprietari i al regulamentului condominiului;

* Ordin nr. 3.103 din 24 noiembrie 2017 privind aprobarea Reglementérilor contabile pentru
persoanele juridice fird scop patrimonial.

Atestatul este actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care
persoanele fizice care detin certificate de calificare, sunt atestate de catre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din
cadrul autorititii administratiei publice locale, in baza unei hotédrari a consiliului local conform
art.2 lit.e din Legea nr.196/20.07.2018, privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condiminiilor.

Pot fi atestate ca administratori de condominii persoanele fizice, in vederea dobéandirii
calititii de administrator de condominii, in urmatoarele conditii :

- au capacitate deplind de exercitiu;

- au starea de sandtate corespunzitoare desfagurdrii unei astfel de activitati, confirmatd in
scris de medicul de familie;

- au obtinut un certificat de calificare profesionald care dovedeste calificarea profesionald a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in
conformitate cu legislatia privind invatdmantul superior sau privind formarea profesionala

a adultilor;




- prezintd certificat de cazier judiciar care atestd cd nu a suferit nicio condamnare, prin
hotirdre judecitoreascd rimasd definitivd, pentru o infractiune de naturi economico-
financiara;

- prezintd certificat de cazier fiscal care atestd cd nu are fapte inscrise in cazierul fiscal.
Pentru obtinerea atestatului de administrator de condominii solicitantii vor depune la

Centrul de Informare al cetitenilor din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Vélcea din strada
General Magheru nr.25 sau Bulevardul Tudor Vladimirescu nr.15, urmétorele documente :

- cerere tip — original (anexa 1);

- act de identitate - copie;

- certificatul de calificare profesionalda pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform art.10 alin.6 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condiminiilor, cu modificérile si completarile ulterioare
— in copie conform cu originalul;

- certificat de cazier judiciar — original;

- certificat de cazier fiscal — original;

- adeverintd medicald eliberatd de medicul de familie — original.

In vederea analizirii cererilor depuse Comisia numita prin Dispozitie a Primarului va
proceda la verificarea dosarelor depuse in vederea aprobdrii sau respingerii acestora.

in cazul in care nu sunt indeplinite conditiile legale de formi si de fond sau persoana care
solicita atestarea are fapte Inscrise in cazierul fiscal sau in cazierul judiciar, cererea va fi respinsa.

Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi refnnoit in aceleasi conditii in care
a fost emis — conform art.64 alin.(10) din Legea nr.196/2018, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Atestatul va cuprinde datele de identificare ale titularului (nume, prenume, CNP), termenul
de valabilitate si autoritatea emitenta.

Atestatul va fi eliberat dupd achitarea unei taxe care se aprobd anual prin hotirire a
Consiliului Local.

Modelul atestatului este prezentat in anexa nr.2 la prezenta metodologie.

Atestatele eliberate vor fi Inregistrate in Registrul unic al administratorilor de condominii-
persoane fizice.

Lista cu persoanele fizice atestate pentru a practica activitatea de administrare de

condominii va fi publicati pe site-ul Priméariei Municipiului Rdmnicu Valcea.




Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotdréri

judecitoresti definitive, in cazul in care instantele judecitoresti competente au stabilit existenta

unui prejudiciu cauzat de administrator.

Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului este obligatd sa depuna de indatd
atestatul de administrator de condominii, in original, la compartimentul specializat din cadrul
Primariei Municipiului R&mnicu Vilcea.

Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea

exercitatii activititii de administrare a condominiilor.

Prezenta metodologie se completeaza de drept cu prevederile legislatiei incidente.

Director Executiv Adjunct : Mirela Turcu| -~

Inspector : Tatiana Uta («KP




Anexa nr.1

CERERE
PENTRU EMITEREA ATESTATULUI DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

Subsemnata(ul)
domiciliatd/domiciliat n strada
nr.  bloc ,scara ___ ,apartament ___ posesor/ al CI1/B.l. seria _ nr
CNP telefon ,

rog a mi se aproba emiterea atestatului de administrator de condominii 1n baza prevederilor art. 10
alin. (5) si (6) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor

de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare..

Anexez la cerere urmatoarele documente:

Data: 2 Semnétura
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