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HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea, prin licitatie
publica, a terenului in suprafata de 2804 mp — Lotul nr. 24 din terenul aferent Parcului
Industrial - Zona Baraj Sud

Consiliul Local al municipiului R&mnicu Valcea, intrunit in sedintd ordinara la
data de 30 septembrie 2024,

Luand in discutie Referatul de aprobare nr. 36802 din data de 23.09.2024, al
carui semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect
de hotarare referitor la aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea,
prin licitatie publicd, a terenului in suprafatd de 2.804 mp — Lotul nr. 24 din terenul
aferent Parcului Industrial - Zona Baraj Sud,

Vazand Raportul nr. 36811 din data de 23.09.2024, intocmit de Directia
Dezvoltare Locala;

Avand in vedere faptul ca, prin hotararea nr.149/2003, Consiliul Local a aprobat
trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului a terenului in suprafata
de 144.954 mp, situat intre statia de epurare si drumul national 7A, in partea de sud
a orasului, prin Hotararea nr.224/111/2004, pentru terenul descris mai sus, s-a avizat
si aprobat PUZ "Parcul Industrial Baraj Sud — Statia de Epurare”, iar prin Hotararea
nr.231/118/2004 s-a aprobat studiul de fezabilitate pentru obiectivul de investitii "Parc
Industrial zona Baraj Sud — Statia de epurare”; de asemenea, prin Hotararea
Consiliului Local nr.262/149/22.12.2004, completata de hotararile nr.16/2008 si
nr.181/2014 s-a aprobat documentatia necesara pentru organizarea licitatiei in
vederea concesionarii loturilor ce compun acest teren;

Tinand seama de faptul ca din totalul de 36 de loturi ale Parcului Industrial
concesionate, doar o parte dintre concesionari au obtinut autorizatii de construire n
termenul prevazut in documentatia de atribuire si au realizat lucrarile in termenul din
autorizatie si avand in vedere greutatile intampinate de agentii economici datorita
conjuncturii economico-sociale, Consiliul Local a adoptat Hotararea nr. 82/29 martie
2012, prin care a fost acordat un nou termen de maxim 12 luni in vederea obtinerii
autorizatiei de construire si inceperea lucrarilor, acestia nemaiputand beneficia de
clauza referitoare la cumpadrarea terenului concesionat la preturile stabilite prin
documentatia de atribuire (4 euro/mp pentru loturile din zona A; 3,3 euro/mp pentru
loturile din zona B si 2,66 euro/mp pentru loturile din zona C); dupa expirarea
termenului acordat prin hotdrarea mentionata mai sus, pentru concesionarii care nu
au respectat termenul si conditiile impuse, au fost reziliate contractele de concesiune,
loturile respective ramanand disponibile pentru concesionare, unul dintre acestea fiind
lotul nr. 24 in suprafata de 2.804 mp, ce face parte din terenul in suprafata totala de
11.791 mp inscris in Cartea Funciara nr. 56223,

Vazand adresa nr. 33870/30.08.2024, prin care societatea CONESILV PREST
SRL a solicitat concesionarea sau inchirierea terenului in suprafata de 2.804 mp —
lotul 24 din terenul aferent Parcului Industrial — Baraj Sud;



In temeiul prevederilor art.362 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
art. 879, alin. (2) si art. 888 din Legea 287/2009 privind codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale art.130, alin.(1), lit.a) si art.129 din
Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul nr.600/2023 al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard si ale art.25, alin.(2) din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza art.129, alin.(2), lit.c), art.139, alin.(3), lit.g) si art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobad studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie
publica, a terenului in suprafatd de 2.804 mp — Lotul nr. 24 din terenul aferent Parcului
Industrial - Zona Baraj Sud, conform anexei nr. 1 la prezenta hotérare.

Art.2. Se aproba caietul de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publica, la
pretul de pornire de 26 euro/mp/25 ani, a terenului Tn suprafata de 2.804 mp - Lotul
nr. 24 din terenul aferent Parcului Industrial - Zona Baraj Sud, conform anexeinr. 2 la
prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie
publica, a terenului in suprafata de 2.804 mp — Lotul nr. 24 din terenul aferent Parcului
Industrial - Zona Baraj Sud, conform anexei nr. 3 la prezenta hotarare.

Art.4. (1) Se aprobad componenta comisiei de evaluare a ofertelor, care va fi
formata din 7 (sapte) membri, dupa cum urmeaza: 3 (trei) reprezentanti ai Consiliului
Local, un reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Valcea, al carui
nume va fi comunicat ulterior prin adresa, si 3 (trei) persoane din cadrul aparatului de
specialitate al primaruiui. Comisia de evaluare a ofertelor va fi numita prin Dispozitia
Primarului municipiului,

(2) Se desemneaza cei 3 (irei) reprezentanti ai Consiliului Local si 3 (trei)
membri supleanti care sa faca parte din comisia de evaluare a ofertelor
susmentionata, dupa cum urmeaza.

- dna/dl - membru;

- dna/d!. - membru;

- dna/dl. - membru;

- dna/dl. - membru supleant;

- dna/dl - membru supleant;
- dna/dl - membru supleant.

Art.5. (1) Se aprobd dezmembrarea lotului nr. 24 in suprafata de 2.804 mp din
terenul in suprafata totala de 11.791 mp inscris in Cartea Funciara nr. 56223.
(2) Cheltuielile ocazionate de intocmirea actului de dezmembrare in forma
autentica vor fi suportate din bugetul local.
(3)Se imputerniceste primarul municipiului ca, personal sau prin persoane
desemnate prin dispozitie, s& semneze actul de dezmembrare in forma
autentica.



Art.6. In vederea dezbaterii si intocmirii avizelor, proiectul de hotarare se
transmite comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor; nr.2, de buget-finante,
prognoze economico-sociale; nr.3, pentru servicii publice si comert, intreprinderi mici
si mijlocii, administrarea domeniului public si privat, agricultura si nr.4, de organizare
si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator,
gospodadrie comunald, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura.

Art.7. Dupa adoptare, hotararea se da publicitatii si comunica in copie:

- Institutiei Prefectului — judetul Valcea;

- Primarului municipiului Ramnicu Valcea;
- Directiei Economico-Financiara;

- Directiei Dezvoltare Locala;

- Directiei investitii si Achizitii Publice.
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Nr.26804, 123.09.2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea,
prin licitatie publici, a terenului in suprafata de 2804 mp — Lotul nr. 24 din terenul aferent
Parcului Industrial - Zona Baraj Sud

I. Motivul adoptarii proiectului de hotiarire :

Prin hotérarea nr. 149/2003, Consiliul Local a aprobat trecerea din domeniul public in domeniul
privat al municipiului a terenului in suprafatd de 144.954 mp, situat intre statia de epurare si drumul
national 7A, in partea de sud a orasului, urméand a fi folosit in conformitate cu prevederile legale, in
baza unui plan urbanistic zonal.

Astfel, prin HCL nr. 224/111/2004 s-a avizat si aprobat PUZ "Parcul Industrial Baraj Sud —
Statia de Epurare", pentru terenul descris mai sus, iar prin HCL nr. 231/118/2004 s-a aprobat studiul
de fezabilitate la obiectivul de investitii "Parc Industrial zona Baraj Sud — Statia de epurare”.

De asemenea, prin HCL nr. 262/149/22.12.2004, completata de HCL nr. 16/31.01.2008 si nr.
181/28.08.2014 s-a aprobat documentatia necesard pentru organizarea licitatiei in vederea
concesionarii loturilor ce compun acest teren si anume : studiul de oportunitate, caietul de sarcini si
documentatia de atribuire a contractului de concesiune (instructiuni privind organizarea si desfasurarea
procedurii de concesionare, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor, informatii
privind criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare, instructiuni privind modul de
utilizare a cailor de atac, informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii si oferta de licitatie).

Tinand cont de faptul ca, din totalul de 36 de loturi ale Parcului Industrial concesionate, doar o
parte dintre concesionari au obtinut autorizatii de construire in termenul previzut in documentatia de
atribuire si au realizat lucrarile in termenul din autorizatie si avand in vedere greutdtile intdmpinate de
agentil economici datoritd conjuncturii economico-sociale, Consiliul Local a adoptat Hotéararea nr.
82/29 martie 2012, prin care a fost acordat un nou termen de maxim 12 luni in vederea obtinerii
autorizatiei de construire si inceperea lucrarilor, acestia nemaiputand beneficia de clauza referitoare la
cumpdrarea terenului concesionat la prefurile stabilite prin documentatia de atribuire (4 euro/mp pentru
loturile din zona A; 3.3 euro/mp pentru loturile din zona B si 2,66 euro/mp pentru loturile din zona C).

Dupa expirarea termenului acordat prin hotardrea mentionata anterior, pentru concesionarii
care nu au respectat termenul si conditiile impuse, au fost reziliate contractele de concesiune, loturile
respective raméandnd disponibile pentru concesionare, unul dintre acestea fiind lotul nr. 24 in suprafata

de 2.804 mp, ce face parte din terenul in suprafata totala de 11.791 mp inscris in Cartea Funciara nr.
56223.

Cu adresa nr. 33870/30.08.2024, societatea CONESILV PREST SRL a solicitat concesionarea
sau Inchirierea terenului in suprafata de 2.804 mp — lotul 24 din terenul aferent Parcului Industrial —
Baraj Sud.

Aviand in vedere modificarile legislative in domeniul atribuirii contractelor de concesiune aduse
de intrarea in vigoare a OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru concesionarea loturilor



libere ce fac parte din terenul descris anterior, este necesar ca, pe masura disponibilizarii in vederea
concesiondrii a respectivelor loturi, sa fie modificatd si/sau completata, conform legislatiei in vigoare
la data demararii procedurii de concesionare a terenului, documentatia de atribuire a contractului de
concesiune, prin licitatie publica.

De asemenea, in vederea organizarii licitatiei pentru concesionarea lotului 24 este necesar sa
se aprobe componenta comisiei de licitatie si sa fie nominalizati reprezentantii Consiliului Local in
aceasta.

I1. Concluzii, constatiri si propuneri

Avand in vedere cele prezentate mai sus, propunem analizarea in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Vélcea, a proiectul de hotdrdre privind aprobarea
documentatiei de atribuire pentru concesionarea, prin licitatie publicd, a terenului in suprafatd de
2.804 mp — Lotul nr. 24 din terenul aferent Parcului Industrial - Zona Baraj Sud, dupa cum urmeaza:

1) Aprobarea studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publica, a terenului
in suprafata de 2.804 mp — Lotul nr. 24 din terenul aferent Parcului Industrial - Zona Baraj
Sud, conform anexei nr. 1 la prezentul referat;

2) Aprobarea caietului de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publica, la pretul de
pornire de 26 euro/mp/25 ani, a terenului in suprafata de 2.804 mp — Lotul nr. 24 din terenul
aferent Parcului Industrial - Zona Baraj Sud, conform anexei nr. 2 la prezentul referat;

3) Aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publica, a terenului
in suprafatd de 2.804 mp — Lotul nr. 24 din terenul aferent Parcului Industrial - Zona Baraj
Sud. conform anexei nr. 3 la prezentul referat;

4) Aprobarea componentei comisiei de evaluare a ofertelor, care va fi formata din 7 (sapte)
membrii, dupd cum urmeaza : 3 (trei) reprezentanti ai Consiliului Local, un reprezentant al
Administratiei Judetene a Finantelor Publice Valcea, al carui nume va fi comunicat ulterior
prin adresd si 3 (trei) persoane din cadrul aparatului de specialitate al primarului;

5) Desemnarea de citre Consiliul Local a 3 (trei) reprezentanti si a 3 (trei) membri supleanti
care sd facd parte din comisia de evaluare a ofertelor, ce va fi numitd prin Dispozitia
Primarului municipiului.

6) Aprobarea dezmembrarii lotului nr. 24 in suprafata de 2.804 mp din terenul in suprafata
totald de 11.791 mp inscris in Cartea Funciara nr. 56223;

7) Cheltuielile ocazionate de intocmirea actului de dezmembrare in forma autentica vor fi
suportate din bugetul local:

8) Imputernicirea primarului municipiului ca, personal sau prin persoane desemnate prin
dispozitie, sa semneze actul de dezmembrare in forma autentica.

PRIM
Mircia GUTA

Director Executiv : Maria FEROIU 5/ -
Sef Serviciu Adina GRUITOIU %
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RAPORT

la proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea, prin
licitatie publici, a terenului in suprafata de 2.804 mp — Lotul nr. 24 din terenul aferent Parcului
Industrial - Zona Baraj Sud

Prin proiectul de hotdardre privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea,
prin licitatie publicd, a terenului in suprafatad de 2.804 mp — Lotul nr. 24 din terenul aferent Parcului
Industrial - Zona Baraj Sud se propun urmétoarele:

1) Aprobarea studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publica, a terenului
in suprafata de 2.804 mp — Lotul nr. 24 din terenul aferent Parcului Industrial - Zona Baraj
Sud, conform anexei nr. 1 la proiectul de hotdrdre;

2) Aprobarea caietului de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publicd, la pretul de
pornire de 26 euro/mp/25 ani, a terenului in suprafata de 2.804 mp — Lotul nr. 24 din terenul
aferent Parcului Industrial - Zona Baraj Sud, conform anexei nr. 2 la proiectul de hotardre;

3) Aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publica, a terenului
in suprafata de 2.804 mp — Lotul nr. 24 din terenul aferent Parcului Industrial - Zona Baraj
Sud, conform anexei nr. 3 la proiectul de hotdrdare;

4) Aprobarea componentei comisiei de evaluare a ofertelor, care va fi formata din 7 (sapte)
membrii, dupd cum urmeazd : 3 (trei) reprezentanti ai Consiliului Local, un reprezentant al
Administratiei Judetene a Finantelor Publice Valcea, al carui nume va fi comunicat ulterior
prin adresd si 3 (trei) persoane din cadrul aparatului de specialitate al primarului;

5) Desemnarea de catre Consiliul Local a 3 (trei) reprezentanti si a 3 (trei) membri supleanti
care sda facd parte din comisia de evaluare a ofertelor, ce va fi numita prin Dispozifia
Primarului municipiului.

6) Aprobarea dezmembrdrii lotului nr. 24 in suprafatd de 2.804 mp din terenul in suprafatd
totald de 11.791 mp inscris in Cartea Funciard nr. 56223,

7) Cheltuielile ocazionate de intocmirea actului de dezmembrare in formd autentica vor fi
suportate din bugetul local;

8) Imputernicirea primarului municipiului ca, personal sau prin persoane desemnate prin
dispozifie, sa semneze actul de dezmembrare in formd autenticd.

Precizam ca, prin hotararea nr. 149/2003, Consiliul Local a aprobat trecerea din domeniul public
in domeniul privat al municipiului a terenului in suprafata de 144.954 mp, situat intre statia de epurare si
drumul national 7A, in partea de sud a orasului, urmand a fi folosit in conformitate cu prevederile legale,
in baza unui plan urbanistic zonal.

Astfel, prin HCL nr. 224/111/2004 s-a avizat si aprobat PUZ "Parcul Industrial Baraj Sud — Statia
de Epurare", pentru terenul descris mai sus, iar prin HCL nr. 231/118/2004 s-a aprobat studiul de
fezabilitate la obiectivul de investitii "Parc Industrial zona Baraj Sud — Statia de epurare”.



De asemenea, prin HCL nr. 262/149/22.12.2004, completatd de HCL nr. [6/31.01.2008 si nr.
181/28.08.2014 s-a aprobat documentatia necesard pentru organizarea licitatiei in vederea concesiondrii
loturilor ce compun acest teren si anume : studiul de oportunitate, caietul de sarcini §i documentatia de
atribuire a contractului de concesiune (instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de
concesionare, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor, informatii privind criteriile
de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare, instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac.
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii si oferta de licitatie).

Tinand cont de faptul ¢4, din totalul de 36 de loturi ale Parcului Industrial concesionate, doar o
parte dintre concesionari au obtinut autorizatii de construire in termenul previzut in documentatia de
atribuire si au realizat lucrarile in termenul din autorizatie si avand in vedere greutdtile intdmpinate de
agentii economici datoritd conjuncturii economico-sociale, Consiliul Local a adoptat Hotérérea nr. 82/29
martie 2012, prin care a fost acordat un nou termen de maxim 12 luni in vederea obtinerii autorizatiei de
construire §i inceperea lucrdrilor, acestia nemaiputdnd beneficia de clauza referitoare la cumpérarea
terenuiui concesionat la preturile stabilite prin documentatia de atribuire (4 euro/mp pentru loturile din
zona A; 3.3 euro/mp pentru loturile din zona B si 2,66 euro/mp pentru loturile din zona C).

Dupa expirarea termenului acordat prin hotardrea mentionatd anterior, pentru concesionarii care
nu au respectat termenul si conditiile impuse, au fost reziliate contractele de concesiune, loturile respective
ramanand disponibile pentru concesionare, unul dintre acestea fiind lotul nr. 24 in suprafata de 2.804 mp,
ce face parte din terenul in suprafaté totald de 11.791 mp inscris n Cartea Funciard nr, 56223.

Cu adresa nr. 33870/30.08.2024, societatea CONESILV PREST SRL a solicitat
concesionarea sau inchirierea terenului in suprafata de 2.804 mp —lotul 24 din terenul aferent Parcului
Industrial — Baraj Sud.

Avand in vedere modificarile legislative in domeniul atribuirii contractelor de concesiune
aduse de intrarea in vigoare a OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru concesionarea
loturilor libere ce fac parte din terenul descris anterior, este necesar ca, pe masura disponibilizdrii in
vederea concesiondrii a respectivelor loturi, sa fie modificata si/sau comptletatd, conform legislatiei
in vigoare la data demarérii procedurii de concesionare a terenului, documentatia de atribuire a
contractului de concesiune, prin licitatie publici.

De asemenea, in vederea organizdrii licitatiei pentru concesionarea lotului 24 este necesar sa
se aprobe componenta comisiei de licitatic si sa fie nominalizati reprezentantii Consiliului Local in
aceasta.

Motive de drept care stau la baza proiectului de hotarare analizat :

Potrivit prevederilor art. 129, alin.(1), alin.(2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, Consiliul local are initiativa si hotirdste, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege In competenta altor autoritéti ale administratici
publice locale sau centrale. Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de atributii: (...) atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului, iar Tn
exercitarea acestor atributii, consiliul local hotardste vanzarea, darea in administrare, concesionarea,
darea in folosinti gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privata a municipiului, in conditiile
legil.

Potrivit prevederilor art. 362, alin (1) si (3} din acelasi act normativ, bunurile proprietate privati
a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi concesionate, dispozitiile privind concesionarea bunurilor
proprietate publicd aplicindu-se in mod corespunzitor.

Potrivit prevederilor art. 312 alin. (1), coroborat cu art. 303 alin. (5) concedentul, UAT Municipiul
Rémnicu Vilcea, are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri prin aplicarea procedurii
licitatiei.

Conform art, 308 alin. (4) initiativa concesionirii trebuie sa aibi la baza efectuarea unui studiu de
oportunitate, iar potrivit art. 313 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu art. 310 din

acelasi act normativ, documentatia de atribuire a contractului de inchiriere trebuie sa contina cel putin
urmatoarele elemente :

a) informatii generale privind concedentul;



b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
¢) caietul de sarcini, care trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele :

- informatii generale privind obiectul concesiuni:

- conditii generale ale concesiuni;

- conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

- clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.
d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigtoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Potrivit prevederilor art. 317 din OUG 57/2019, evaluarea ofertelor se realizeaza de catre o
comisie de evaluare, compusa dintr-un numér impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, componenta
acesteia fiind aprobatd prin dispozitie a primarului. Membrii comisiei de evaluare sunt reprezentanti ai
consiliului local, precum si ai structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in
acest scop. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de concedent dintre
reprezentantii acesteia in comisie.

In conformitate cu prevederile art. 879, alin. (2) si art. 888 din Legea 287/2009 privind codul
civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul inscris in cartea funciard se poate
modifica prin dezlipiri, daca se desparte o parte din imobil sau se micsoreaza intinderea acestuia.
Inscrierea in cartea funciar se efectueaza in baza inscrisului autentic notarial, a hotarérii judecatoresti
ramase definitiva, a certificatului de mostenitor sau in baza unui alt act emis de autoritatile administrative,
in cazurile in care legea prevede aceasta.

Potrivit art. 25 alin. (2) din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, actele de alipire si dezlipire a imobilelor inscrise in cartea funciara
se incheie in forma autentica.

Conform art. 130 alin. (1) lit. a) si art. 129 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul ANCPI nr. 600/2023, din punct de vedere tehnic
dezlipirea este operatiunea de impartire a unui imobil inscris in cartea funciard in doud sau mai multe
imobile cu suprafete egale/inegale ce se vor inscrie in carti funciare distincte. in caz de alipire/dezlipire
imobilele rezultate primesc numere cadastrale noi si se transcriu in carti funciare noi, iar cartile funciare
din care provin imobilele alipite/dezlipite se inchid, neputind fi redeschise pentru noi inscrieri.

Avand in vedere ca proiectul de hotardre privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru
concesionarea, prin licitatie publicd, a terenului in suprafatd de 2.804 mp — Lotul nr. 24 din terenul
aferent Parcului Industrial - Zona Baraj Sud este fundamentat din punct de vedere al reglementarilor
specifice aplicabile, raportat la atributiile si competentele specifice Directiei Dezvoltare Locale, apreciem
cd acesta indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Administrator Public, Director Executiv, Sef Serviciu,

Eusebiu -Ninel VETELEANU Mari{l?EROIU Adina GRYITOIU

W— \
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 2.804 mp — Lotul nr.

24 din terenul aferent Parcului Industrial - Zona Baraj Sud

Introducere

Prin hotdrdrea nr. 149/2003, Consiliul Local a aprobat trecerea din domeniul public in
domeniul privat al municipiului a terenului in suprafata de 144.954 mp, sitvat intre statia de epurare
si drumul national 7A, in partea de sud a orasului, urméand a fi folosit in conformitate cu prevederile
legale, in baza unui plan urbanistic zonal.

Astfel, prin HCL nr. 224/111/2004 s-a avizat si aprobat PUZ "Parcul Industrial Baraj Sud -
Statia de Epurare”, pentru terenul descris mai sus, iar prin HCL nr. 231/118/2004 s-a aprobat studiul
de fezabilitate la obiectivul de investifii "Parc Industrial zona Baraj Sud — Statia de epurare”.

De asemenea, prin HCL nr, 262/149/22.12.2004, completata de HCL nr. 16/31.01.2008 si nr.
181/28.08.2014 s-a aprobat documentatia de atribuire necesard pentru organizarea licitatiei in vederea
concesiondrii loturilor ce compun acest teren (studiul de oportunitate, caietul de sarcini, instructiunile
privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare, instructiunile privind modul de
elaborare §i prezentare a ofertelor, etc).

Potrivit prevederilor caictului de sarcini si ale studiului de oportunitate, durata de realizare a
investitiilor era de maxim 2 ani de la obtinerea autorizatiei de construire, iar termenul de incepere a
lucririlor de maxim 6 luni de la data incheierii contractului de concesiune, Nivelul minim al investifiei
era de 500.000 euro/un obiectiv de investitii/lot sau 50 de locuri de munca create pe fiecare obiectiv
de investitie. Realizarea obiectivelor in termen de 2 ani de la data obtinerii autorizatiei de construire,
dadea dreptul concesionarului de a cumpdéra terenul concesionat la preturile stabilite in caietul de
sarcini pentru fiecare lot in parte (4 euro/mp pentru loturile din zona A; 3,3 euro/mp pentru loturile
din zona B i 2,66 euro/mp pentru loturile din zona C ). Tindnd cont de faptul ci doar o parte dintre
concesionari au obtinut autorizatii de construire in termenul prevazut in documentatia de atribuire si
au realizat lucririle in termenul din autorizatie si avénd in vedere greutatile intAmpinate de agentil
economici datoritd conjuncturii economico-sociale, Consiliul Local a adoptat Hotardrea nr. 82/29
martie 2012, prin care a fost acordat un nou termen de maxim 12 luni in vederea obtinerii autorizatiei
de construire si inceperea lucrdrilor, acestia nemaiputdnd beneficia de clauza referitoare la
cumpiirarea terenului concesionat la preturile stabilite prin documentatia de atribuire (4 euro/mp
pentru loturile din zona A; 3,3 euro/mp pentru loturile din zona B §i 2,66 euro/mp pentru loturile din

zona C).



Dupi expirarea termenului acordat prin hotdrirea mentionatd anterior, pentru concesionarii
care nu au respectat termenul si conditiile impuse, au fost reziliate contractele de concesiune, loturile
respective rdméandnd disponibile pentru concesionare. Avand In vedere modificérile legislative in
domeniul atribuirii contractelor de concesiune aduse de intrarea in vigoare a OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, pentru concesionarea loturilor libere ce fac parte din terenul descris anterior, este
necesar ca, pe masura disponibilizarii in vederea concesiondrii a respectivelor loturi, si fie modificata
si/sau completatd, conform legislatiei Tn vigoare la data demardrii procedurii de concesionare a
terenului, documentatia de atribuire a contractului de concesiune, prin licitatie publica.

Prin prezentul studiu de oportunitate se propune concesionarea prin licitatie publici a
terenului in suprafati de 2.804 mp — lotul nr. 24 din terenul aferent Parcului Industrial Baraj
Sud, ce face parte din terenul in suprafata totald de 11.791 mp inscris in Cartea Funciari nr.
56223.

Aceasta inifiativa are ca scop atragerea la nivelul municipiului a investitorilor cu activitate de
productie si prestdri servicii, precum si valorificarea terenului conform documentatiilor de urbanism

aprobate.

a)  Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat

Terenul propus pentru concesionare este amplasat in zona de Sud a municipiului, face parte
din terenul in suprafaté totala de 11.791 mp (compus din 4 loturi — loturile 22,23, 24 si 25) inscris in
Cartea Funciard a municipivlui nr. 56223, ce provine din dezmembrarea prin acte succesive a
terenului situat intre Statia de Epurare si DN 7 A in suprafata totala de 144.954 mp si este delimitat
la nord de lotul 25, la sud de lotul nr. 23, la est de CF 57016, iar la vest de aleea Parteneriatului.

Regimul juridic al terenului :

Terenul propus pentru concesionare in suprafatd de 2.804 mp apartine domeniului privat al
municipiului Rdmnicu Vélcea, conform HCL nr. 149/2003 si situat in intravilanul municipiului.

Categoria de folosin{ a terenului, conform PUZ aprobat, este de curti constructii.

Terenul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice, siturilor
arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zonele de protectic ale acestora sau in zonele
construite protejate.

Terenul propus pentru concesionare este liber de orice sarcini.

Regimul economic al terenului :

Reglementirile privind functiunea terenului propus pentru concesionare sunt prevazute in
PUG. Conform Certificatului de Urbanism nr. 1276/36498/23.09.2024 terenul este situat in zona :
PUG - Zona Parc Industrial Sud — UTR I8 — subzona "A1"- Parcuri de activitéti.

Investitiile ce se vor realiza pe acest teren vor avea ca destinatie spatii comerciale, de
productie, unitdti industriale $i constructii anexe.

Terenul este situat in zona de impozitare A, conform art. 7 din HCL nr. 297/2018.



Regimul tehnic al terenului :

Zona In care este situat terenul dispune de utilitdti tehnico edilitare: retea de api, retea de
canalizare, retea de gaze naturale, refea de energie electricd, telecomunicatii si accese carosabile.

Accesul auto se realizeazi din aleea Parteneriatulul,

b) Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici realizarea
concesiunii

Motivele de ordin economic si financiar:

Prin realizarea si exploatarea investitiei avantajele economice si financiare sunt urmétoarele:

» administrarea eficientd a bunului concesionat si valorificarea superioara a acestuia in
interesul cetétenilor;

» atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redeventei, impozit
cladiri, alte impozite $i taxe asimilate;

# realizarea cu fonduri private, fard decontare ulterioard, a unor investitii menite s
stimuleze dezvoltarea municipiului. Consiliul local transferd concesionarului sarcina realizarii

investitiilor si a finantéirii acestora.

Motivele de ordin social:

ks

» cresterea ofertei de noi locuri de muncé/crearea unor noi locuri de muncé, atét in perioada
realizarii investitiei, cat si dupa finalizarea acesteia,
» realizarea investitiel va contribui la cresterea potentialului economic al zonei si

dezvoltarea si a altor activitafi conexe.

Motivele de mediu:

» Intrucat terenul propus pentru concesionare nu este situat in interiorul unei arii
protejate, nu este necesar avizul structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
Tnsd investifia se supune legislagiei Tn vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avind obligatia de a obtine acordul de mediu;

» Prin activitatea propusd a se desfisura in urma realizarii investitiilor nu vor fi afectate
apa, aerul si solul;

» Se vor lua mésuri de protectie a mediului, férd a se limita la acestea, prin:

- asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale si menajare la un sistem de
canalizare care sa respecte prevederile legale in vigoare;
- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectarii in locuri special
amenajate care sa respecte prevederile legale in vigoare;
- solutia tehnica de realizare a constructiei va tine seama de protectia la factorii de

zgomot, functie de activitatea desfasurata;



- concesionarul va lua toate misurile pentru sortarea si indepartarea deseurilor de
pe amplasament.
» Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sé respecte legislatia
in vigoare care reglementeazi problemele de mediu. Prin contract se transfera viitorului
concesionar responsabilitatea cu privire la respectarea reglementérilor privind protectia

mediului.

¢) Durata estimati a concesiunii

Conform prevederilor art. 306 din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ
concesionarea se face pe o perioadd determinatd care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la
data semndrii contractului de concesiune, iar potrivit art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, limita
minimé a pretului concesiunii se stabileste prin hotardrea consiliului local, astfel Tncdt si asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugé costul
lucrérilor de infrastructura aferente. Luand in considerare aspectele legate de realizarea investitiilor
si durata de amortizare a acestora, perioada de concesionare propusii este de 49 ani incepind de la
data semndrii contractului de concesiune, iar valoarea redeventei va fi recuperata in termen de 25

ani.

d) Investitiile si nivelul minim al redeventei

Investitiile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in conformitate cu
prevederile normelor si normativelor tehnice specifice in vigoare, ale certificatului de urbanism si
autorizafiei de construire ce se vor elibera de Priméria Municipiului RA&mnicu Valcea la solicitarea
concesionarului, precum si a avizelor obtinute in scopul realizérii obiectivului de investitii.

Prin solutiile adoptate pentru realizarea investitiilor se va asigura protectia cladirilor
invecinate prin indeplinirea conditiilor de rezistentd si stabilitate.

Tratarea arhitecturala va fi in concordantd cu ambientul si importanta zonet.

Regimul de inal{ime, aliniamentele, accesele auto si pictonale se vor realiza conform
prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Concesionarul va reface toate amenajarile cu caracter public ce vor fi afectate in cursul
executiei fucrérilor.

Termenul limitd pentru obginerea autorizatiei de construire va fi de maxim 12 luni de la
data Incheierii contractului de concesiune,

Termenul de realizare a lucrarilor de investitii va fi cel stabilit prin autorizatia de construire.

Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dind dreptul
concedentului de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea terenului la starea anterioard

concesiondrii (daca este cazul).




La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina concesionarului,
constructiile realizate pe terenul concesionat trec in proprietatea concedentului, fard nicio
despagubire, libere de orice sarcini.

in situatia in care pe parcursul deruldrii contractutui de concesiune concesionarul instraineaza
constructiile edificate pe terenul concesionat, dreptul de concesiune asupra terenului se va transmite
noului proprietar al constructiei, Incheindu-se in acest sens un nou contract de concesiune pentru
pericada rimasa, cu preluarea drepturilor si obligatiilor din contractul initial $i a eventuatelor debite
restante.

instrainarea constructiilor pe parcursul derulirii contractului de concesiune nu se poate
face fird acordul prealabil expres al concedentului - Municipiul Rimnicu Vilcea. Lipsa
acordului indreptiteste concedentul si refuze preluarea contractului de ciitre noul proprietar
al constructiei.

in cazul in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, concesionarul intentioneazi
achizitia terenului care face obiectul concesiunii, pretul de achizitie va fi stabilit in baza unui Raport
de evaluare la valoarea de piata la momentul unei astfel de solicitari, urménd ca vénzarea terenului si
preful de vanzare al acestuia sa fie aprobate de cétre consiliul local, concesionarul avind un drept de
preemtiune la achizitia terenului concesionat.

Avind in vedere valoarea de piata a terenurilor pentru anul 2024 din zona aleii Parteneriatului,
utilizatd de notarii publici si stabilitd prin raport de evaluare intocmit de evaluator atestat ANEVAR
de 126 lei/mp, echivalentul a 25,33 euro/mp (la cursul de referintd comunicat de BNR de 4,9745
lei/euro), corelatd cu durata concesiunii si proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din
exploatarea bunului de citre concesionar, nivelul minim al redeventei, care va constitui pretul de
pornire la licitatie, se stabileste la 26 euro/mp/25 ani, rezultind o redeventi anuala minima de

2.916 euro (2.804 mp x 26 euro/mp : 25 ani).

e) Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii

procedurii

Potrivit prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare, procedura de atribuire a contractului de concesiune este licitatia. La licitatie
poate participa orice persoand fizicd sau juridics, organizata intr-una din modalititile previzute de

lege (societate, intreprindere individuald, Intreprindere familiald, persoani fizicd autorizatd, etc)

f)  Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
Publicarea anunfului privind organizarea licitatiei se realizeaza in termen de 15 zile de la

aprobarea documentatiei de atribuire.



Termenul pentru depunerea ofertelor va fi de maxim 30 de zile de la data publicarii anuntului
de licitatie.

Anunful de atribuire a contractului de concesiune se va publica in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a in termen de 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire
a contractului de concesiune.

Concedentul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire, in termen de cel mult de 3 zile lucratoare de la data intocmirii
raportului de evaluare a ofertelor.

Incheierea contractului de concesiune se va realiza numai dupd tmplinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii catre ofertanti cu privire la deciziile referitoare
la atribuirea contractului, dar nu mai tirziu de 30 de zile calendaristice de la data realizfirii acestel
comunicéri.

in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.
in acest caz procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractanti anuleazé procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima

licitatie.



ANE R4 2,

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publici, a terenului in suprafati de 2.804 mp — Lotul nr.

24 din terenul aferent Parcului Industrial - Zona Baraj Sud

CAP.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1.1 DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Art. 1. (1) Obiectul concesiunii prin licitatie publica il constituie terenul in suprafata de 2.804 mp —
lotul nr. 24 din terenul aferent Parcului Industrial Baraj Sud, identificat in Planul de situatie anexat
prin hasurd de culoare rogie.

(2) Terenul propus pentru concesionare este amplasat in zona de Sud a municipiului, face
parte din terenul in suprafati totalad de 11.791 mp (compus din 4 loturi — loturile 22,23, 24 si 25),
inscris in Cartea Funciard a municipiului nr. 56223 si este delimitat la nord de lotul 25, la sud de totul
nr. 23, la est de CF 570186, iar la vest de aleea Parteneriatului. Terenul provine din dezmembrarea prin
acte succesive a terenului situat intre Statia de Epurare si DN 7 A, in suprafaié totala de 144.954 mp.
Art. 2. Regimul juridic al terenului :

a) Terenul propus pentru concesionare apartine domeniului privat al municipiului Ramnicu
Vélcea, conform HCL nr. 149/2003 si este situat in intravilanul municipiului.

b) Categoria de folosinta a terenului, conform PUZ aprobat, este de curti constructii.

¢) Terenul nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice, siturilor arheologice, ariilor naturale
protejate, precum si in zonele de protectie ale acestora sau in zonele construite protejate.

d) Terenul supus concesiunii este liber de orice sarcini..

Art. 3. Regimul economic al terenului :

a) Reglementarile privind functiunea terenului propus pentru concesionare sunt previzute in
PUG. Conform Certificatului de Urbanism nr, 1276/36498/23.09.2024 terenul este situat in
zona : PUG — Zona Parc Industrial Sud — UTR I8 - subzona "A1"- Parcuri de activititi.

b) Investitiile ce se vor realiza pe acest teren vor avea ca destinatie spatii comerciale, de
productie, unititi industriale si constructii anexe.

¢) Terenul este situat in zona de impozitare A, conform art. 7 din HCL nr. 297/2018.

Art. 4. Regimul tehnic al terenului :

a) Zona in care este situat terenul dispune de utilitti tehnico edilitare: retea de apd, refea de
canalizare, retea de gaze naturale, retea de energie electricd, telecomunicatii §i accese
carosabile.

b) Accesul auto se realizeaza din aleea Parteneriatului.



1.2 DESTINATIA BUNULU]I CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Art. 5 Terenul este destinat realizarii si exploatarii investitiilor : spatii comerciale, de productie si
unitéti industriale si constructii anexe.

Art. 6 Investitiile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si In conformitate cu
prevederile normelor si normativelor tehnice specifice Tn vigoare, ale certificatului de urbanism si
autorizagiei de construire ce se vor elibera de Primaria Municipiului Rdmnicu Vilcea la solicitarea
concesionarului, precum si a avizelor obtinute in scopul realizérii obiectivului de investifii.

Art. 7 Prin solutiile adoptate pentru realizarea investitiilor se va asigura protectia clddirilor invecinate
prin indeplinirea conditiilor de rezistenta si stabilitate. Tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu
ambientul si importanta zoneli.

Art. 8 Regimul de indltime, aliniamentele, accescle auto si pietonale se vor realiza conform
prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Art. 9 Concesionarul va reface toate amenajirile cu caracter public ce vor fi afectate in cursul
executiei lucrarilor.

Art. 10 Prin documentatia de autorizare a lucrérilor se vor respecta conditiile din PUZ/PUG privind
amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor realiza, circulatia pietonald si auto in zona,
racordurile la retele.

Art. 11 Prin solutiile adoptate se vor asigura protectia cladirilor Invecinate prin Indeplinirea
conditiilor de rezistenta si stabilitate.

Art. 12 (1) Termenul limiti pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi de maxim
12 luni de la data incheierii contractului de concesiune.

(2) Termenul de realizare a lucrdrilor de investitii va fi cel stabilit prin autorizatia de
construire.

(3) Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand dreptul
concedentului de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea terenului la starea anterioara
concesiondrii {daca este cazul).

(4) Valoarea investitiei realizate va fi minim valoarea ofertati a investitiei.

(5) in termen de 6 luni de la data punerii in functiune a investitiei va face dovada

angajarii personalului pentru care s-a angajat prin oferti (dacd este cazul).

1.3 CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

Art. 13. Obiectivele de ordin economic si financiar: Prin realizarea si exploatarea investitiei avantajele
economice si financiare sunt urmatoarele:
» administrarea eficientd a bunului concesionat si valorificarea superioard a acestuia in

interesul cetétenilor;



# atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redeventei, impozit
cladiri, alte impozite si taxe asimilate;

# realizarea cu fonduri private, fird decontare ulterioard, a unor investitii menite sa
stimuleze dezvoltarea municipiului. Consiliul local transferd concesionarului sarcina realizarii
investitiilor si a finantdrii acestora.

Art. 14 Obiectivele de ordin social:
» cresterea ofertei de noi locuri de muncé/crearea unor noi locuri de munca, atét in perioada
realizdrii investitiei, cdt si dupd finalizarea acesteia;
# realizarea investitiei va contribui la cresterea potentialului economic al zonei si
dezvoltarea $i1 a altor activitdti conexe.

Art. 15 Obiectivele de mediu:

# investitia se supune legislatiel In vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu;

» concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte legislatia in

vigoare care reglementeazi problemele de mediu. Prin contract se transferd viitorului
concesionar responsabilitatea cu privire la respectarea reglementirilor privind protectia

mediului.

CAP. 2. CONDITH GENERALE ALE CONCESIUNII
2.1. REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
CONCESIONAR iN DERULAREA CONCESIUNIL

Art. 16 In derularea concesiunii, concesionarul utilizeaza, in scop propriu, terenul proprietatea privata
a Municipiului Rdmnicu Valcea, care constituie bun de retur si se restituie Municipiului, pe baza de
proces verbal, in deplind proprietate st liber de orice sarcini la incetarea din orice cauzi a contractului
de concesiune.

Art. 17 La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina concesionarului,
constructiile realizate pe terenul concesionat trec in proprietatea concedentului, fard nicio
despagubire, libere de orice sarcini.

Art. 18 n cazul in care pe parcursul derulirii contractului de concesiune, concesionarul intentioneazi
achizitia terenului care face obiectul concesiunii, pretul de achizitie va fi stabilit in baza unui Raport
de evaluare la valoarea de piatd la momentul unei astfel de solicitéri, urménd ca vanzarea terenului si
preful de vinzare al acestuia sé fie aprobate de catre consiliul local, concesionarul avand un drept de
preemtiune la achizitia terenului concesionat,

Art. 19 (1) In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune concesionarul
Instriineaza constructiile edificate pe terenul concesionat, dreptul de concesiune asupra terenului se

va transmite noului proprietar al constructiei, incheindu-se in acest sens un nou contract de concesiune



pentru perioada rimasi, cu preluarea drepturilor si obligatiilor din contractul initial si a eventualelor
debite restante.

(2) instriiinarea constructiilor pe parcursul deruldrii contractului de concesiune nu se
poate face firi acordul prealabil expres al concedentului - Municipiul R@mnicu Vilcea. Lipsa
acordului indreptiiteste concedentul sii refuze preluarea contractului de catre noul proprietar

al constructiei.

2.2 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Art. 20 (1) Intreaga responsabilitate legati de respectarea conditiitor de mediu revine concesionarului,
conform legislatiei in vigoare, pe toata durata contractului de concesiune, atit In faza de executie a
investitiei, cat si in faza desfasurdrii activitatii, inclusiv in ceea ce priveste refacerea cadrului natural.
(2) Prin activitatea propusd a se desfisura in urma realizérii investitiilor nu vor fi afectate apa.
aerul si solul.
(3} Se vor lua masuri de protectie a mediului, fard a se limita la acestea, prin:
- asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale gi menajare la un sistem de canalizare
care si respecte prevederile legale in vigoare;
- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectdrii in locuri special amenajate
care sa respecte prevederile legale in vigoare;
- solutia tehnicd de realizare a constructiei va fine seama de protectia la factorii de zgomot,
functie de activitatea desfiisurata;
- concesionarul va lua toate mésurile pentru sortarea si indepértarea deseurilor de pe
amplasament.
(4) Concesionarul are obligatia s respecte toate standardele legale de protectie a mediului pe
toatd durata contractului de concesiune, inclusiv si obtind, pe cheltuiala sa, acordurile, avizele si/sau

autorizatiile impuse de legislatia de mediu.

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII IN REGIM DE CONTINUITATE
SI DE PERMANENTA

Art. 21 Concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si de

permanentd, a bunului care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de concedent.

2.4 INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT

Art. 22 Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul concesionat. Concesionarul nu

poate subconcesiona terenul concesionat sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.



2.5 CONDITIILE iN CARE__CONCESIONARUL _POATE iNCHIRIA BUNUL
CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNII

Art. 23 Concesionatul nu poate inchiria total sau partial terenul concesionat sub sanctiunea rezilierii
contractului de concesiune.

Art. 24 Dupd finalizarea constructiel concesionarul poate inchiria total sau partial constructiile
realizate, dar riméne obligat potrivit prevederilor din caietul de sarcini si contractului de concesiune

ce se va incheia.

2.6 DURATA CONCESIUNII

Art. 25 Perioada concesiondrii este de 49 ani incepind de la data semndvrii contractului de

concesiune.

2.7 REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Art. 26 (1) Valoarea minimé a redeventei, care reprezintd si pretul de pornire la licitatie, este
de 26 euro/mp/25 ani.

(2) Valoarea finala a redeventei va fi stabilitd in urma procedurit de licitatie publicé, conform
ofertei castigatorului procedurii.

(3) Redeventa datorati se calculeaza trimestrial, la cursul comunicat de BNR pentru ultima zi
a fiecrul trimestru si se achitd la bugetul local in termen de 30 zile de la data expirrii fiecarui
trimestru.

(4) Dacé redeventa se achitd anticipat de concesionar, cuantumul acesteia se calculeaza in lei,
la cursul comunicat de BNR, valabil in data plitii.

(5) Plata redeventei se va face In numerar la casieria institutiei sau prin virament bancar in
contul RO41TREZ67121A300530XXXX deschis la Trezoreria Rimnicu Valcea.

(6) Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii da dreptul concedentului
de a calcula majordri de intdrziere de 1% pentru fiecare luni sau fractiune de lund, incepind cu ziuva
imediat urmatoare celei In care a fost stabilit termenul de plata. Procentul pentru calculul majorarilor
de intdrziere nu este fix pe toatd perioada concesiunii, acesta putdnd fi modificat — fara a fi necesar
acordul concesionarului - prin Hotérari de Guvern sau ordine ale Ministerului Finantelor, sau alte acte
normative specifice, si va fi la nivelul celor stabilite pentru impozitele si taxele datorate bugetului
local. Majorérile de intdrziere se calculeaza pand la data achitarii efective a redeventet.

(6) Neplata a doud rate consecutive a redeventei si a majordrilor de intdrziere duce la
retragerea obligatiilor restante, din contul de garantie, si la actionarea in instant pentru recuperarea
debitului.

(7) In termen de 30 de zile de la retragerea obligatiilor restante din contul de garantie,

concesionarul are obligatia si reconstituie garantia la nivelul previzut, sd achite toate debitele



restante, inclusiv majoriirile de intirziere calculate, in caz contrar, contractul de concesiune se

reziliaza de plin drept.

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT

Art. 27 In termen de 90 de zile de la data semnérii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sd depund, cu titlu de garantie o suma egald cu valoarea redeventei rezultatd in urma
adjudecarii licitatiel si datoratd concedentului pentru un an. Plata garantiei se va face prin virament

bancar in contul RO23TREZ6715006X XX 000140 deschis la Trezoreria Ramnicu Vilcea.

2.9 CONDITII IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESTUNII: Art.

Art. 28 Conditiile impuse de natura terenului : conditiile prevazute in certificatul de urbanism aferent
realizdrii investitiei.
Art. 29 (1) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunului in ceea ce
priveste protectia mediului, folosirea si conservarea bunului.

(2) Concedentul fisi rezerva dreptul de a verifica, pe toatd durata contractului, modul de

utilizare a acestuia, precum $i modul in care se asigura protectia mediului.

CAP. 3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iINDEPLINEASCA
OFERTELE

Art. 30 Ofertele se redacteaza in limba roméné, conform legislatiei roméne, de cétre toti ofertantii si
se depun la sediul autoritdtii contractante din str. General Magheru nr. 25 intr-un exemplar, in doui
plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se
inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in aplicatia Managementul
documentelor — Registrul intréri - iesiri, precizandu-se data, ora si minutul.
Art. 31 Oferta trebuie sé fie semnatd de cétre ofertant.
Art. 32 Fiecare participant poate sd depund o singurd oferta,
Art. 33 (1) Ofertele care nu sunt redactate In limba roméana sau care nu contin toate documentele de
calificare prevazute la punctul C - Instructiuni privind modul de eluborare si prezentare a ofertelor
din documentatia de atribuire sau toate datele solicitate prin documentele de calificare sunt
descalificate.

(2) Ofertele care nu au inscrise pe plicul interior toate datele prevazute la prevazute la puncrul
C - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor sunt descalificate (excluse).
Art. 34 Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului pdnd la semnarea contractului de concesiune a terenului.
Art. 35 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru

depunere, stabilite in anuntul procedurii.



Art. 36 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
Art. 37 Ofertele depuse la o alta adresd a autoritatii contractante decét cea stabilita sau dupi expirarea

datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

CAP. 4 INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 38 Contractul de concestune inceteazi in urmitoarele conditit:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege ;
b)  in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
cétre concedent ;
¢)  incazul in care concesionarul nu obfine autorizatia de construire Tn termen de maxim
12 luni de la data incheierii contractului de concesiune sau nu realizeaza investitia in termenul stabilit
prin autorizatia de construire sau la valoarea ofertati;
d)  in cazul in care concesionarul nu face dovada angajdrii personalului pentru care s-a
angajat prin oferta;
e)  In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;
i) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de céatre concedent, prin reziliere de
cétre concesionar;
g) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
h)  ncazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit.
Art. 39 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in caz de forta majord. In aceste conditii
aspectele semnalate de concesionar vor fi verificate de o comisie formatd din reprezentanti ai
administratiei locale. In urma concluziilor prezentate se va stabili veridicitatea motivelor invocate si,
dupi caz, se va conveni asupra continudrii sau incetarii activitifii, respectiv a incetarii contractului
de concesiune.
(2) Nu constituie cauze de fortd majord si nu pot fi invocate de parli pentru a se apara de
neexecutarea obligatiilor :
- blocajul financiar existent in economia nationala;
- dificultdtile de lichiditate;
- cresterile intempestive ale preturilor;
- incapacitatea de platd a unei binci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert,

sunt st riman previzibile.



(3) Forta majord apérd de raspundere, in misura in care aceastd situaie a fost comunicata
celeilalte pérti in termen de § zile de la producerea ei, cu anexarea actelor doveditoare, legal intocmite

de institutiile abilitate.

CAP.5 DISPOZITII FINALE

Art. 40 Documentatia de atribuire va fi distribuita gratuit in format electronic sau contracost pe suport
hartie la pretul de 2 lei/pagind, la solicitarea persoanelor care doresc sé participe la licitatie .

Art. 41 Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica In Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala,

precum si pe site-ul Primériei www.primariavl.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu

cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor. Anuntul trebuie
sa cuprinda cel putin informatiile previzute la art. 314 alin. (4) din Codul administrativ.

Art. 42 Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd acceptate
de cétre ofertanti.

Art. 43 Dacé se constata cd ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta
poate fi exclus din procedura de licitatie, atét in timpul desfasurarii sedingei, cat si ulterior pand la
semnarea contractului de concesiune.

Art. 44 Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul caiet de sarcini.

Art. 45 Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru

inchirierea imobilului descris la cap 1. si va constitui anexa la contractul de concesiune.



PLAN DE SITUATIE

cu loturile nr. 22, 23, 24, 25 situate in Parcul Industrial
care sunt inscrise in cartea funciara nr. 56223
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[: Imobil inscris in cartea funciara nr. 56223 cu suprafata: S =11791 mp

v.77//] Lotul nr. 22 cu suprafata identificata: S = 3077 mp

777/ Lotul nr. 23 cu suprafata identificata: S = 3845 mp
[[Z7] Lotul nr. 24 cu suprafata identificata: S = 2804 mp
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V7777 Lotul nr. 25 cu suprafata identificata: S

Compartiment Cadastru,
Fond Funciar, Agricultura

o )\ Gabriel Petru Nechifor
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AHEXS 3

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publica, a terenului in suprafati de 2.804 mp - Lotul nr.

24 din terenul aferent Parcului Industrial - Zona Baraj Sud

A, INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
Concedent : UAT Municipiul Radmnicu Vilcea, cu sediul administrativ in Strada General
Praporgescu nr. 14, Ramnicu Valcea, Judetul Vilcea, codul fiscal 2540813, telefon/fax: 0250731916/

0250731843, e-mail : primaria@primariavl.ro, persoand de contact :

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

in data si la ora stabilita pentru deschiderea ofertelor in anuntul privind demararea procedurii
de licitatie, la sediul Primériei municipiului Rdmnicu Vilcea din strada General Praporgescu nr. 14,
vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare si ofertangii.

Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor. Comisia de
evaluare adopté decizii In mod autonom si numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate
cu prevederile legale in vigoare. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de un vot.
Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor,

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate. Membrii comisiei de evaluare si
supleantii acestora sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limité de depunere a ofertelor, care se va pastra
aliituri de dosarul concesiunii. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza
de indatd concedentul despre existenta stérii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile cu unul dintre membrii supleanti. Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare
numai in situatia in care membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datorita unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt :

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare;



¢) Intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei céstigitoare.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixaté pentru deschiderea lor, prevazutd
in anunful de licitatie. In procesul verbal se va consemna in partea introductiva a acestuia, faptul cd
plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul cé sigiliul aplicat pe partea
lipitd a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia.

Dupéd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu sunt redactate in limba romini sau care nu contin toate documentele de
calificare prevazute la punctul C - Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a
ofertelor din prezenta documentatia de atribuire sau toate datele solicitate prin documentele de
calificare, precum si ofertele care nu au inscrise pe plicul interior toate datele prevazute la
punctul C - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a oferfelor din prezenta
documentatia de atribuire,

Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupé deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2(doua) oferte sa fie valabile.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

in cazul in care In urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat s anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie. In acest caz
procedura este valabild in situatia in care a fost depusi cel putin o ofertd valabili.

fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

Dupéd analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces-verbal in care se precizeazd rezultatul analizei,
mentiondndu-se ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal de deschidere a plicurilor exterioare se semneazi de cétre toti membrii
comisiei de evaluare si de cétre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor,
inclusiv de cétre cei ale caror oferte au fost descalificate.

in baza procesului-verbal de analiza a continutului plicurilor exterioare, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului. Raportul se
depune la dosarul licitatiei.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicdnd

motivele excluderii.



Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupa semnarea procesului-verbal de analiza
a continutului plicurilor exterioare de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre reprezentantii
ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.

Daci dupa deschiderea plicurilor exterioare toate ofertele depuse sunt valabile se trece la
deschiderea plicurilor interioare.

Daca dupi deschiderea plicurilor exterioare una dintre oferte nu indeplineste criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini deschiderea plicurilor interioare se va face in termen de 3
zile lucritoare de la informarea ofertantilor cu privire la motivele excluderii ofertei.

Plicurile interioare depuse de ofertantii ale caror oferte au fost descalificate (excluse) nu se
deschid. Reprezentantii ofertantilor ale ciror oferte au fost excluse nu vor participa la etapa de
deschidere a plicurilor interioare.

La deschiderea plicurilor interioare secretarul comisiei de evalvare va intocmi anexa cu
documentele existente in plicurile interioare, depuse de cétre fiecare ofertant calificat. Anexa se
semneazd de citre toti membrii comisiei de evaluare si de ciitre reprezentantii ofertantilor calificati,
prezenti la sedinta de deschidere a plicurilor interioare.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute
pentru fiecare criteriu de atribuire. Oferta cistigatoare este oferta care fntruneste cel mai mare punctaj
in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

fn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire a) - cel mai mare nivel al
redeventei, iar daci egalitatea va persista se va lua in considerare criteriul b) — capacitatea economico
— financiari a ofertantilor, apoi criteriul d) - conditii specifice impuse de natura bunului concesionat
si apoi criteriul ¢} - protectia mediului inconjurator. in cazul in care dupa aplicarea celor 4 criterii de
departajare in ordinea mentionatd anterior se va mentine situafia de egalitate, comisia de evaluare va
solicita ofertantilor clasati pe primul loc sd depuna in plic sigilat, semnat $i stampilat o noui oferta
pentru criteriul cel mai mare nivel al redeventei, procedura continuand la un pref in urcare pana in
situafia in care existd o singurd oferta cu cel mai mare nivel al redeventei.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti in plicul interior pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusé de citre comisia de
evaluare si se transmite de ciitre concedent ofertantilor in termen de maxim 3 zile lucratoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie s rispundai la solicitarea concedentului in termen de maxim 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

Daca ofertantii nu au transmis n termen clarificirile solicitate prin adresa autorititii publice
locale, comisia este indreptitita si reia lucrdrile de evaluare a ofertelor numai cu privire la ofertele

care nu au avut astfel de solicitdri, sau care au transmis clarificarile solicitate, dupd caz.




Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completdrile solicitate, si determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal de
analiza a ofertelor care trebute semnat de toti membrii comisiei, in care se mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de licitatie.

[n baza procesului-verbal de analizi a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste, in termen de
o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

Concedentul va incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca
fiind cdstigatoare. Contractul se incheie In forma scrisi, sub sanctiunea nulitatii.

Concedentul va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un
anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune. Anuntul de atribuire trebuie s& cuprinda cel putin informatiile
prevazute la art. 319 alin. (22) din Codul admimistrativ, respectiv : informatii generale privind
concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de
contact; informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul, data publicarii anuntului
de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a; criteriile utilizate pentru determinarea
ofertei céstigatoare; numdarul ofertelor primite si al celor declarate valabile; denumirea/numele si
sediul/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declaratd céstigdtoare; durata contractului; nivelul
redeventei; instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei; data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cdstigdtoare; data transmiterii
anuniului de atribuire cétre institutiile abilitate, In vederea publicarii.

Concedentul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicirii concedentul va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea
ofertei prezentate. De asemenea, va informa ofertantii care au fost respingi sau a céiror ofertd nu a fost
declarata cdstigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Concedentul poate sé incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii citre ofertanti cu privire la deciziile
referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu de 30 de zile calendaristice de la data realiz#rii
acestel comunicari.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupé sine plata
daunelor-interese. Daunele-interese se stabilesc de céatre tribunalul in a carui raza teritoriala se atla
sediul concedentului, la cererea pértii interesate, dacé pértile nu stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate

péstrandu-si valabilitatea.




In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare cdstigitoare oferta clasatd pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care nu exist o ofertd clasata pe locul doi
admisibila, procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura. in conditiile legii.

Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20) din Codul administrativ, concedentul are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului, daca ia aceastd decizie inainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplic#rii procedurii de atribuire si anterior inchelerii
contractului, in situatia in care se constata incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura
de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului. Procedura de atribuire se considerd afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constati erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din codul
administrativ;

b) concedentul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea sa
conduci, la rAndul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din codul administrativ.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anulérii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-

au creat prin depunerea ofertelor, cét st motivul concret care a determinat decizia de anulare.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba roméand, conform legislatiei romane, de cétre toti ofertantii si
se depun la sediul autoritdtii contractante din str. General Magheru nr. 25 intr-un exemplar, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se
integistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in aplicatia Managementul
documentelor — Registrul intrari - iesiri, precizdndu-se data, ora si minutul.

Oferta trebuie sa fie semnati de catre ofertant.

Fiecare participant poate s& depuna o singura oferta.

Fiecare participant va declara prin oferta depusé c# oferta este ferma.

Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului pani la semnarea contractului de concesiune a terenului.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limith pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei

interesate.



Ofertele depuse la o altd adresa a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va contine in mod obligatoriu urmatoarele documente de calificare :

a) fisd cu informatii privind ofertantul (formular tip), semnata de ofertant, fard ingroséri,
stersdturi sau modificari.

b} declaratie de participare (formular tip), semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari.

¢) Dovada achitirii garantieci de participare in valoare de 14.510 lei (reprezentand
contravaloarea redeventei minime pe 1 an —2.916 euro x 4,9745 lei/euro).

Garantia de participare va fi depuséd de cétre ofertanti prin virament bancar la Trezoreria
municipiului in contul RO23TREZ6715006XXX000140 sau sub forma de scrisoare de garantie
bancari.

Garantia de participare pentru ofertantul declarat castigator va fi retinutéd de cétre concedent
péni la momentul semndrii contractului de concesiune. In termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune ofertantul declarat castigator este obligat s depuna, cu titlu de
garantie, 0 suma egala cu redeventa rezultata in urma adjudecarii licitatiei si datorata concedentului
pentru primul an de concesiune. Garantia va fi depusd de cétre ofertant prin virament bancar la
Trezoreria municipiului in contul RO23TREZ6715006XXX000140. Din aceasta sumé sunt retinute,
dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza
contractului de concesiune.

Pentru participantii care nu céstiga licitatia, garantia de participare se va restitul la
cerere/scrisoarea de garantie bancard se va elibera la cerere, dupi informarea, in scris, a ofertantilor
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

1) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

2) in cazul in care ofertantul castigitor, nu semneaza contractului de concesiune in
termenul stabilit la punctul B Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare din prezenta documentatie de atribuire.

d) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor :
d.1.) in original, copie "conferm cu originalul", copie legalizatd sau semnat cu
semnituri electronici de citre emitent:
- certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului din care si rezulte
urmitoarele: ofertantul nu este n stare de insolventd, faliment sau lichidare; ofertantul
nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptulul de a

desfasura activitati economice; sediul social si punctele de lucru; administratorul



ofertantului; capitalul social; codurile CAEN pentru activitatea principald si cele
secundare;

- declaratie pe propria rispundere data in fata unui consilier juridic al Primariei
Municipiului Rdmnicu Vilcea sau declaratie autentificata la notariat datd de cétre
administratorul ofertantului/ofertant din care sa rezulte ca ofertantul nu se afla intr-una
din urmatoarele situatii :

i. a fost desemnat céstigator la o licitatie publicd anterioard privind
bunurile unitatii administrativ-teritoriale, dar nu a Incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie;

il.  este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului general
consolidat din care sd reiasa ca ofertantul nu are datorii;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din care
sd reiasd cd ofertantul nu are datorii, cliberat de directia de specialitate din cadrul
primariilor #n a cdror razd teritoriali ofertantul are sediul social. in cazul ofertantilor
care au puncte de lucru pe raza municipiului Ramnicu Vilcea, acestia vor prezenta
st certificat fiscal emis de cdtre Directia Economico — Financiard din cadrul Primdriei
Municipiului Ramnicu Vdlcea privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din
care sd reiasd cd ofertantul nu are datorii

- cazier fiscal care si ateste ¢d ofertantul nu are inscrise fapte In cazierul fiscal;

- Imputernicire/procura pentru persoana care va participa la licitatia publica in calitate
de reprezentant cu puteri depline, dacé persoana care participd la licitatie este alta decét

administratorul ofertantului.

d.2.) in copii xerox:
- Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului ;
- cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie.

Ofertele care nu contin toate documentele de calificare sau toate datele solicitate prin
documentele de calificare sunt descalificate {excluse).

Pe plicul interior, care conting oferta propriu-zis#, se inscriu denumirea ofertantului, precum
si sediul social al acestuia. Ofertele care nu au inscrise pe plicul interior toate datele solicitate
sunt descalificate (excluse).

Plicul interior va contine urmétoarele documente:

a) Formularul de ofertd (formular tip), completat, semnat de ofertant, fard ingrosari.

stersdturi sau modificéri;



b) Planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii care va fine seama in
principal de :

- suma totald a investitiilor propuse;

- capacitatea ofertantului Tn scopul demararii investitiei ; asigurarea financiard (extras de cont,
ete).

- metoda obtinerii finantarii externe : credite, imprumuturi (daca este cazul};

- platile cdtre concedent ;

- capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fird garantii privind rambursarea unui credit
pentru realizarea investitiei.

c) Documentele justificative privind resursele financiare disponibile pentru realizarea
investitici ofertate (extras de cont, scrisoare de garantie bancard, contract de finantare, etc), in
original, copie "conform cu originalul”, copie legalizatd sau semnat cu semnaturd electronica de citre
emitent.

d) Declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementériler din domeniul
mediului si protectiei mediului (formular tip), semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau
modificéri;

¢) Programul de construire care specifici data inceperii, etapizarea si finalizarea
constructiilor.

f) Programul privind resursele umane si angajarea de personal la data punerii in functiune
a investitiei.

Oferta trebuie s cuprinda detaliat toate conditiile prevéizute in documentatia de licitatie pe
care ofertantul si le asuma in cazul in care va céstiga licitatia, precum si date tehnice declarate.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Plicul exterior continand plicul interior se va sigila si se va depune la sediul concedentului in
termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor, previzutd

in anuntul de licitatie.

D.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de selectie
prezentate mai jos si in conformitate cu numirul maxim de puncte pentru fiecare criteriu.
Critertile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei— pondere 40% - punctaj maxim criteriu : 40 puncte ;



b) capacitatea economico — financiard a ofertantilor — pondere 35 % - punctaj maxim criteriu
: 35 puncte ;

¢) protectia mediului Tnconjurator — pondere 10 % - punctaj maxim criteriu : 10 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — pondere 15 % - punctaj maxim
criteriu : 15 puncte.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. b) - capacitatea economico — financiara,
ofertantul :

- va prezenta planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii care va tine
seama in principal de :

» suma totald a investitiilor propuse;
» capacitatea ofertantului in scopul demararii investitiei ; asigurarea financiard (extras
de cont, etc);
#» metoda obtinerii finantarii externe : credite, imprumuturi (daca este cazul);
» platile catre concedent ;
# capacitatea ofertantului de a asigura finantarca fara garantii privind rambursarea unui
credit pentru realizarea investitiel.

- va face dovada ca dispune de resursele financiare pentru realizarea investitiei $i va prezenta
in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizatd sau semnat cu semndturd electronica de
cétre emitent, documente (extras de cont, scrisoare de garantie bancaré, contract de finantare, etc) din
care sd reiasd ca in cazul atribuirii contractului de concesiune dispune de resursele financiare pentru
realizarea investitiei ofertate.

Daci ofertantul nu va prezenta planul de finantare sau documentele justificative privind
resursele financiare oferta este neconformai si nu va mai fi analizata.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. ¢) ofertantul va prezenta o declaratie pe
propria raspundere privind respectarea reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediului.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. d) - conditii specifice impuse de natura
bunului concesionat ofertantul va prezenta :

» programul de construire, care specificd data inceperii, etapizarea si finalizarea
constructiilor;
# programul privind resursele umane §i angajarea de personal la data punerii in functiune

a investitiel.

Algoritmul de calcul pentru cele 4 criterii :
- pentru criteriul de atribuire prevdzut la alin. (1) lit. a) — nivelul redeventei punctajul R(n) se
acorda astfel :
a) pentru cel mai mare nivel ofertat al redeventei se acorda punctajul maxim alocat de 40

puncte;



b) pentru celelalte redevente ofertate punctajul se calculeazi proportional, astfel: R(n) = (Nivel
ofertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte.

- pentru criteriul de aivibuire prevdzut la alin. (1) lit. b) — capacitatea economico — financiard
a ofertantilor punctajul se acorda astfel :

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al investitiei se acordd punctajul maxim alocat de 35
puncte;

b) pentru celelalte valori ale investitiel ofertate punctajul se calculeazi proportional, astfel:
I{n) = (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 35 puncte.

Nota : Oferta privind valoarea investitiei va fi preluati ca obligatie in contractul de
concesiune.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. ¢) — protectia mediului inconjurdtor
punctajul se acorda astfel :

a) dacd ofertantul prezinta declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementirilor
din domeniul mediului si protectiei mediului— se acorda 10 puncte.

b) dacd ofertantul nu prezintd declarafia pe propria rispundere privind respectarea
reglementérilor din domeniul mediului si protectiei mediului— se acordd 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevdzut la alin. (1) lit. d) — conditii specifice impuse de natura
bunului concesionat punctajul se acorda astfel

a) dacd ofertantul prezinta programul de construire, care specifica data inceperii, etapizarea si
finalizarea constructiilor — se acordd 5 puncte.

b) dacé ofertantul prezintd programul privind resursele umane si angajarea de personal la data
punerii in funcfiune a investitiei : Pentru cel mai mare numér de personal nou angajat se acordi
punctajul maxim alocat de 10 puncte, iar pentru celelalte oferte punctajul se calculeaza proportional,
astfel: P(n) = (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 10 puncte.

c¢) dacd ofertantul nu prezintd unul din documentele de la subpunctele a) si b), pentru
subpunctul respectiv — se acorda 0 puncte.

Noté : Oferta privind numirul de personal nou angajat va fi preluati ca obligatie in

contractul de concesiune.

E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor apérute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati a municipiului Ramnicu Vilcea,
precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatici

privind contenciosul administrativ.
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F. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de concesiune trebuie sa cuprinda urmatoarele clauze obligatorii:

S

Partile contractante;

Obiectul contractului de concesiune;

Durata contractului de concesiune;

Redeventa si constituirea garantiei;

Drepturile st obligatiile partilor;

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii;
Incetarea contractului de concesiune;

imparfirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar;

Modalitatea de solutionare a litigiilor.
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INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

. Denumirea ofertantuini :

FORMULAR NR. 1

U I

Formai juridici :

CUI/CIF :

Numiir inmatriculare/inregistrare la Registrul Comertului :

Sediul :

. Reprezentant legal

6
7
8.
9

. Cont bancar deschis Ia

Telefon :

. Fax:

10. E- mail :

11. Ofertantul are/nu are  datorii citre bugetul

de

stat

sau

bugetul

local

12. Alte informatii relevante :

Data completirii :

Ofertant,

(semndturd autorizatdl)



FORMULAR NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

, Tn calitate

de ofertant, cu sediul in localitatea \ str,

, hr. , bl , SC. ., ap. , Judetul

, CUI/CIF , tel. , reprezentat prin

., cu domiciliul in localitatea

, Str. , Nr. . bl. , SC. ,

ap. . Judetul , CNP , posesor al CI seria
, hr. .

Declar pe propria raspundere cd doresc sa particip la licitatia publicd din data de
, organizatd de cdtre Municipiul Rdmnicu Vilcea in vederea concesionarii ferenului
in suprafati de 2.804 mp - lotul nr. 24 din terenul aferent Parcului Industrial — Zona Baraj Sud .

Declar ¢a persoana imputernicitd sa participe la licitatie si sd semneze actele incheiate cu aceastd

ocazie este (numele si prenumele), legitimat cu CI seria , Ir.

, cmis de , la data de , conform Tmputernicire
nr. din data de (emisd de administratorul ofertantului/ofertantul inscris la
licitatie).

Declar ¢ am cunostintd de continutul documentatiei de concesionare, am intrat In posesia
documentatiei in urmétorul mod :

si suntem de acord ca procedura sa se desfisoare In conformitate cu aceasta, iar contractul de concesiune
sa se incheie cu respectarea dispozitiilor cuprinse in documentatia de concesionare.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei si de
conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie previzute in documentatia de concesionare si
ne asumim responsabilitatea pierderii acesteia in conditiile stabilite.

Declar ¢d nu sunt in stare de insolventi, faliment sau lichidare.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind céstigitoare, sa
constituim garantia in conformitate cu prevederile documentatiei de concesionare.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind céstigatoare,
refuzul nostru, in calitate de ofertant castigator, de a incheia contractul atrage dupd sine plata daunelor
interese.

Am inteles si consimtim ca, 1n cazul neincheierii contractului in termenul stabilit in fastructivnile
privind organizarea si desfdsurarea procedurii de concesionare, din culpa noastrd, in calitate de ofertant
castigator, datorim daune interese.

Declar ¢d informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si Inteleg ca autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, In scopul verificérii si confirmairii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.

La prezenta declaratie anexez urmitoarele documente:
a) 1n copii xerox: |
o Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului
o Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie;

o Dovada achitarii garantiei de participare.




b) in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizati sau semnat cu semnétura electronicd
de cétre emitent:

o Certificat constatator de Ja Oficiul Registrului Comerfului din care sa rezulte urmétoarele:
ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare; ofertantul nu are
activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a destasura
activitati economice; sediul social si punctele de lucru; administratorul ofertantului;
capitalul social; codurile CAEN pentru activitatea principala si cele secundare;

o Declaratie pe propria rdspundere datd in fata unui consilier juridic al Primariei
Municipiului Rdmnicu Vilcea sau declaratie autentificatd la notariat datd de cétre
administratorul ofertantului/ofertant din care sa rezulte cé ofertantul nu se afld Intr-una
din urmétoarele situatii :

i.  afost desemnat castigitor la o licitatie publica anterioard privind bunurile unitatii
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpd propric. Restrictia opereaza pentru o duratid de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanel respective drept castigatoare la licitatie;

ii.  este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

o certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului general consolidat
din care si reiasi cd ofertantul nu are datorii;

o certificat de atestare fiscald privind plata obligagiilor datorate bugetul local, din care si
reiasa ci ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de specialitate din cadrul primdriilor
in a caror raza teritoriala ofertantul are sediul social. [n cazul ofertanjilor care au puncte
de lucru pe raza municipiviui  Ramnicu Vilcea, acestia vor prezenta si certifical fiscal
emis de cdire Directia Economico — Financiard din cadrul Primdriei Municipiului
Réamnicu Vilcea privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din care sd reiasd cd
ofertantul nu are datorii

o cazier fiscal care si ateste cd ofertantul nu are inscrise fapte in cazierul fiscal;

o Imputernicire/procura pentru persoana care va participa la licitatia publici in calitate de
reprezentant cu puteri depline, daci persoana care participa la licitatie este alta decat
administratorul ofertantului.

Data completérii :

Ofertant,

(semndturd autorizaid)



FORMULAR NR. 3

FORMULAR DE OFERTA
, In calitate
de ofertant, cu sediul n localitatea , Str.
., nr. . bl , s¢.  ,oap.  Judetul
, CUl/CIF , tel. , reprezentat prin
cu domiciliul in localitatea
, StI. L. , bl , SC. ,
ap. _, Judetul , CNP , posesor al CI seria
, nr. , examinand documentatia de atribuire privind concesionarea

prin licitatic publicd a imobilului — teren In suprafatd de 2.804 mp - lotul nr. 24 din terenul aferent
Parcului Industrial — Zona Baraj Sud, mi angajez ca, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse
in documentatia mai sus mentionati, sa concesionez bunul imobil in urmétoarele conditii :

a) valoarea redeventei curo/mp/25 ani

b) wvaloarea investitiei ce urmeazi a se realiza euro.

Ma angajez ca in cazul In care aceastd ofertd este stabilitd castigatoare, sd concesionez bunul imobil

conform documentatiei de concesionare.

Ma  angajez s&  menfin  aceastdi  ofertd  valabili pand la  data de

(ziva/luna/anul precizate in documentatia de concesionare) si ea va rimane obligatorie pentru noi si poate

fi acceptatd oricnd Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Data completarii :

Ofertant,

{semndfturd autorizatd)



FORMULAR NR. 4

DECLARATIE

privind respectarea reglementirilor din domeniul mediului si protectiei mediului

, In calitate

de ofertant, cu sediul in localitatea . sir.

, nr. . bl , SC. __cap. _, Judetul

, CUI/CIF . tel. , reprezentat prin

, cu domiciliul in localitatea

, Str. , nr. , bl , SC. ,

ap. , Judetul , CNP , posesor al CI seria
, hr. .

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte publice, ¢ ma angajez

sa realizez investitia previzutd in documentatia de concesionare i sa prestez activitatea in conformitate cu

prevederile legislatiei in vigoare privind mediul si protectia mediului.

Declar de asemenea, pe propria raspundere, cd la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care

imi revin cu privire la protectia mediului.

Data completarii :

Ofertant,

(semndturd autorizatd)



