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- PROIECT -

HOTARARE

privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice
in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit Tn sedinta ordinara la data de
30 septembrie 2024;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.36105 din data de 18.09.2024, al carui
semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de hotarare
referitor la aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea obtinerii
atestatului de administrator de condominii,

Vazand Raportul nr.36221 din data de 18.09.2024, intocmit de Directia Dezvoltare
Localg;

Luand in considerare prevederile art.10 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora, la propunerea compartimentului
specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatilor de proprietari din cadrul
autoritatii administratiei publice locale, primarul, in baza unei hotarari a Consiliului local,
atesta persoanele fizice in vederea dobandirii calitatii de administrator de condominii;

Tinand seama, de asemenea, de faptul cd la aceasta data, atat atestarea
administratorilor de condominii, cat si desfasurarea ocupatiei de administrator se
subordoneaza in totalitate dispozitiilor Legii nr.196/2018, se impune si atestarea persoanelor
fizice care detin certificate de atestare eliberate in baza Legii 230/2007, in conformitate cu
dispozitiilor legale in vigoare, in baza unei Metodologii de atestare a persoanelor fizice in
vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii,

in temeiul prevederilor Legii nr.196/2018 privind infintarea, organizarea i
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice nr.1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de
proprietari si al regulamentului condominiului, si ale Ordinului Ministerului Finantelor Publice
nr.3103/2017 privind aprobarea Reglementarilor contabile pentru persoanele juridice fara
scop patrimonial, cu modificarile si completarile ulterioare;

Respectandu-se prevederile Legii nr.52/2003, republicata, privind transparenta
decizionala in administratia publica,

in baza art.129, alin.(2) lit.d), art.139, alin.(1) si art.196 alin.(1), lit.a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Metodologia de atestare a persoanelor fizice in vederea obtinerii
atestatului de administrator de condominii, conform anexei, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. in vederea dezbaterii si intocmirii avizelor, proiectul de hotarare se transmite

comisiei de specialitate nr.1, pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii i
linistii publice, a drepturilor cetatenilor.



Art.3. Dupa adoptare hotararea se da publicitatii si se comunica in copie:
- Institutiei Prefectului — judetul Valcea;
- Primarului municipiului Ramnicu-Valcea;
- Directiei Dezvoltare Locala.

INITIATO AVIZEAZA PT. LEGALITATE
PRIMARY SECRETAR GENERAL
Mircia GUTAU jurist lon DIDOIU
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarére privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice

in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii

| Motivul adoptirii proiectului de hotarire :

Prin Hotararea nr. 295/27.09.2019, modificatd si completatd prin Hotardrea 306/2021,
Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Vélcea a aprobat Regulamentul privind procedura de
atestare a persoanelor fizice in vederea dobandirii calitatii de administrator de condominii in
conformitate cu prevederile Legii nr. 196/20.07.2018 privind infiinarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari $i administrarea condominiilor.

De asemenea, la nivelul asociatiilor de proprietari/locatari din Municipiul Ramnicu Vilcea,
isi desfasoara activitatea si administratorii atestafi in baza Legii 230/2007.

Precizam faptul cd, prin Legea nr.196/20.07.2018 privind infiinjarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor au fost reglementate
aspectele juridice, economice si tehnice cu privire la infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari din cadrul condominiilor formate din cel putin trei unitati de
proprietate imobiliara precum si la administrarea, intretinerea si folosirea imobilelor sau
grupurilor de imobile din condominii care au in structura lor locuinte sau spatii cu alti destinatie
decit aceea de locuintd, aflate in proprietatea a cel putin 3 persoane fizice sau juridice, fiecare
proprietar aviand o proprietate individuala si o cotéd-parte indiviza din proprietatea comuna.

Potrivit acestor reglementdri, in scopul reprezentarii i susfinerii intereselor comune ale
proprietarilor, legate de folosirea bunurilor aflate in proprietate comuna indiviza din cladirea ce
alcituieste un condominiu, proprietarii apartamentelor si ai spatiilor cu alta destinagie decat aceea

de locuint{a se pot constitui in asociafii de proprietari.



Asociafia de proprietari este forma de asociere autonomd si fard scop lucrativ a
proprietarilor dintr-un condominiu, avind ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea,
repararea, reabilitarea si modernizarca proprictitii comune, menfinerea in stare bund a
imobilului, respectarea drepturilor i asumarea obligatiilor de citre to{i proprietarii.

Administrarea condominiului poate fi realizata de citre persoane fizice, persoane fizice
autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii,

Activitatea de administrare include activitdii de administrarc tchnicd si intretinere a
proprietdtii comune, de contabilitate si de casierie. Orice alte activitdfi de administrare care nu
sunt reglementate prin lege sau prin statutul asociatiei, sunt conditionate de hotirdrea adunarii
generale a asociatiel de proprietari. Administratorii sunt angajati pe bazi de contract individual
de munci sau contract de prestiri servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

in conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea $i functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, la
propunerea compartimentului specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari din cadrul autoritdtii administratiei publice locale, primarul, in baza unei hotérari a
Consiliului local, atestd persoanele fizice in vederea dobandirii calitafii de administrator de
condominit.

Atestatul are drept scop certificarea calitatilor profesionale ale persoanelor care doresc sa
practice activitatea de administrare a condominiilor in cadrul asociatiilor de proprietary/
asociatiilor de chiriasi si reprezintd actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii
in asociatiile de proprietari.

Atestatul se emite in baza urmitoarelor documente:

a) certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform prevederilor art. 2 lit. f) din legea mai sus mentionati;

b) certificat de cazier judiciar care sd ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotarare
judecitoreasca raimasa definitiva, pentru o infractiune de naturd economico-financiard,

¢) certificat de cazier fiscal;

d) adeverintd medicali .

Atestatul este valabi! 4 ani de la data emiterii si poate fi relnnoit in aceleasi conditii in care
a fost emis — conform art.64 alin.(10) din Legea nr.196/2018, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitirii activititii de administrare a condominiilor.

Avind in vedere faptul ca la aceastd daté, atit atestarea administratorilor de condominii cat
si desfisurarea ocupatiei de administrator se subordoneaza in totalitate dispozitiilor Legii nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea si funcfionarea asociatiilor de proprietari i administrarea

condominiilor, cu modificirile si completarile ulterioare, se impune si atestarea persoanelor fizice



care detin certificate de atestare eliberate in baza Legii 230/2007 in conformitate cu dispozitiile
legale in vigoare la aceastd data.

in baza acestor reglementiri legale, a fost elaboratd Metodologia de atestare a persoanelor
fizice In vederea obtinerii atestatului de administrator condominii, care a fost supusa dezbaterii
publice prin afisare, in data de 18.07.2024, pe site-ul Primériei Municipiului Rdmnicu Valcea, la

adresa www.primariavl.ro, conform Expunerii de motive nr. 28410/17.07.2024.

II' Concluzii, constatiri si propuneri

Fatd de cele mai sus prezentate, propunem analizarea in vederea supunerii spre aprobare
Consiliului Local a proiectului de hotarare privind aprobarca Metodologiei de atestare a
persoanelor fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii prevazuti
in anexa la prezentul referat.

Incepand cu data aprobarii Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea

obtinerii atestatului de administrator de condominii, orice alte dispozitii contrare isi inceteazd

aplicabilitatea.

PRIM/

Mircia

&
Director Executiv Adjunct : Mirela Turcu

Inspector : Tatiana Uti



ANEXA

METODOLOGIE DE ATESTARE

a persoanelor fizice, in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii

Obiectul prezentei metodologii il constituie stabilirea cadrului gencral de atestare a
persoanelor fizice pentru obtinerea atestatului in vederea indeplinirii functiei de administrator de
condominii.

Prezentei metodologii 1i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupa cum urmeaza:
* Legea nr.196/20.07.2018, privind infiinjarea, organizarca si functionarea asociatiilor de
proprietari $i administrarea condiminiilor, cu modificarile si completirile ulterioare,
¥ Ordin nr. 1.058 din 11 februarie 2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului
asociatiei de proprietari si al regulamentului condominiului;

* Ordin nr. 3.103 din 24 noiembrie 2017 privind aprobarea Reglementarilor contabile pentru
persoanele juridice fird scop patrimonial.

Atestatul este actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin carc
persoanele fizice care defin certificate de calificare, sunt atestate de cétre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din
cadrul autoritafii administratiei publice locale, in baza unei hotériri a consiliului local conform
art.2 lit.e din Legea nr.196/20.07.2018, privind infiintarea, organizarea i functionarea asociatiilor
de proprietari st administrarea condiminiilor.

Pot fi atestate ca administratori de condominii persoanele fizice, in vederea dobandirii
calititii de administrator de condominii, in urmatoarete condigii :

- au capacitate deplind de exercitiu;

- au starea de sdnatate corespunzitoare desfisurdrii unei astfel de activititi, confirmata in
seris de medicul de familie;

- au obtinut un certificat de calificare profesionald care dovedeste calificarea profesionald a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in
conformitate cu legislatia privind invigamantul superior sau privind formarea profesionali

a adultilor;



- prezinta certificat de cazier judiciar care atestd c¢a nu a suferit nicio condamnare, prin
hotdrdre judecitoreascd ramasa definitiva, pentru o infractiune de naturd economico-
financiara;

- prezinta certificat de cazier fiscal care atestd ¢d nu are fapte inscrise in cazierul fiscal.
Pentru obtinerea atestatului de administrator de condominii solicitantii vor depune la

Centrul de Informare al cetatenilor din cadrul Priméariei Municipiului Rdmnicu Valcea din strada
General Magheru nr.25 sau Bulevardul Tudor Viadimirescu nr. 15, urmétorele documente :

- cerere tip — original (anexa 1);

- act de identitate - copie;

- certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform art.10 alin.6 din Legea nr.196/2018 privind infiinfarea, organizarea si functionarea
asociatiitor de proprietari si administrarea condiminiilor, cu modificarile s1 completirile ulterioare
- 1n copie conform cu originalul;

- certificat de cazier judiciar — original;

- certificat de cazier fiscal — original;

- adeverintd medicala eliberatd de medicul de familie — original.

In vederea analizirii cererilor depuse Comisia numitd prin Dispozitie a Primarului va
proceda la verificarea dosarelor depuse in vederea aprobarii sau respingerii acestora.

in cazul in care nu sunt indeplinite conditiile legale de forma si de fond sau persoana care
solicitd atestarea are fapte Inscrise in cazierul fiscal sau in cazierul judiciar, cererea va fi respinsa.

Atestatul cste valabil 4 ani de la data emiterii si poate f1 refnnoit in aceleasi conditii in care
a fost emis — conform art.64 alin.(10) din Legea nr.196/2018, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Atestatul va cuprinde datele de identificare ale titularului (nume, prenume, CNP), termenul
de valabilitate si autoritatea emitenta.

Atestatul va fi eliberat dupd achitarea unei taxe care se aprobd anual prin hotirdre a
Consiliulu Local.

Modelul atestatului este prezentat in anexa nr.2 la prezenta metodologie.

Atestatele eliberate vor fi inregistrate Tn Registrul unic al administratorilor de condominii-
persoane fizice.

Lista cu persoanele fizice atestate pentru a practica activitatea de administrare de

condominii va fi publicatd pe site-ul Primarier Municipiului Ramnicu Vilcea.



Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unci hotdrari
judecatoresti definitive, in cazul In care instantele judecitoresti competente au stabilit existen(a
unui prejudiciu cauzat de administrator.

Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului este obligatd sd depund de indata
atestatul de administrator de condominii, in original, la compartimentul specializat din cadrul
Primariei Municipiului Rdmnicu Vilcea.

Expitarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitatii activitatii de administrare a condominiilor,

Prezenta metodologie se completeaza de drept cu prevederile legislatiei incidente.



Anexa nr.1

CERERE
PENTRU EMITEREA ATESTATULUI DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

Subsemnata(ul)
domiciliatd/domiciliat in strada
nr.____ bloe ,scara __  apartament __ posesor/ al C.L/B.1. seria nr
CNP telefon

H

rog a mi se aproba emiterea atestatului de administrator de condominii in baza prevederilor art. 10

alin. (5) si (6) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea st functionarea asociatiilor

de proprietari $i administrarea condominiilor, cu modificirile si completirile ulterioare..

Anexez la cerere urmatoarele documente:

Data: . Semnitura
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DIRECTIA DEZVOLTARE LOCALA
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RAPORT
la proiectul de hotarare privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice

in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii

Prin proiectul de hotédrare privind aprobarca Metodologiei de atestare a persoanclor fizice
in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii se propune aprobarea
Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator de

condominii si incetarea oricaror altor dispozitii contrare.

Prin Hotdrarea nr. 295/27.09.2019, modificatd si completatd prin Hotdrarea 306/2021,
Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Vilcea a aprobat Regulamentul privind procedura de
atestare a persoanelor fizice In vederea dobandirii calitdfii de administrator de condominii in
conformitate cu prevederile Legii nr. 196/20.07.2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari $i administrarea condominiilor.

De asemenea, la nivelul asociatiilor de proprietari/locatari din Municipiul Radmnicu Vilcea,
isi desfisoard activitatea si administratorii atestati in baza Legii 230/2007.

Precizam faptul cd, prin Legea nr.196/20.07.2018 privind infiinfarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor au fost reglementate aspectele
juridice, economice si tehnice cu privire la infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari din cadrul condominiilor formate din cel putin trei unitdfi de proprietate imobiliara
precum si la administrarea, intretinerea si folosirea imobilelor sau grupurilor de imobile din
condominii care au in structura lor locuinte sau spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinta,
aflatc in proprictatca a cel putin 3 persoane fizice sau juridice, ficcarc proprictar avand o
proprietate individuald si o cota-parte indiviza din proprietatea comuna.

Potrivit acestor reglementdri, in scopul reprezentarii si sustinerii intereselor comune ale

proprietarilor, legate de folosirea bunurilor aflate in proprietate comuna indivizd din cladirea ce



alcituieste un condominiu, proprietarii apartamentelor si ai spatiilor cu altd destinatie decat aceea de
locuin{a se pot constitui in asociatii de proprietari.

Asociafia de proprietari este forma de asociere autonomd si fard scop lucrativ a
proprietarilor dintr-un condominiu, avind ca scop administrarca, exploatarea, intrefinerea,
repararea, reabilitarea si modernizarea proprietitii comune, mentinerea in stare bund a
imobilului, respectarea drepturilor i asumarca obligatiilor de catre to{i proprietarii.

Administrarea condominiului poate fi realizatd de citre persoane fizice, persoane fizice
autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii.

Activitatea de administrare include activitdti de administrare tehnicd si intretinere a
proprietatii comune, de contabilitate si de casierie. Orice alte activitd{i de administrare care nu sunt
reglementate prin lege sau prin statutul asociatiei, sunt conditionate de hotirarea adunarii gencrale a
asociatiei de proprietari. Administratorii sunt angajati pe baza de contract individual de munci sau
contract de prestiri servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

in conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condomintilor, la propunerea
compartimentului specializat in sprijinirea, indrumarea $i controlul asociatiilor de proprietari din
cadrul autoritatii administratiei publice locale, primarul, in baza unei hotarari a Consiliului local,
atestii persoanele fizice in vederea dobandirii calitatit de administrator de condominii.

Atestatul are drept scop certificarea calitafilor profesionale ale persoanelor care doresc s
practice activitatea de administrare a condominiilor in cadrul asociatiilor de proprietari/ asociatiilor
de chiriasi si reprezinta actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii In asociatiile
de proprietari.

Atestatul se emite in baza urmatoarelor documente:

a) certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii, conform
prevederilor art. 2 lit. f) din legea mai sus mentionatd;

b) certificat de cazier judiciar care sd ateste ci nu a suferit nicio condamnare, prin hotirare
judecatoreasca rimasa definitiva, pentru o infractiune de naturd economico-financiard;

c) certificat de cazier fiscal;

d) adeverintd medicala .

Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi refnnoit in aceleasi conditii in care a
fost emis — conform art.64 alin.{10} din Legeca nr.196/2018, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea

exercitdrii activitatii de administrare a condominiilor.



Avind in vedere faptul ci la aceasta data, atat atestarea administratorilor de condominii cét
si desfasurarea ocupatiei de administrator se subordoneazi in totalitate dispozitiilor Legii nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, cu modificérile si completérile ulterioare, se impune si atestarea persoanelor fizice
care detin certificate de atestare eliberate in baza Legii 230/2007 in conformitate cu dispozitiile
legale in vigoare la aceastd data.

In baza acestor reglementiri legale, a fost claborata Metodologia de atestare a persoanelor
fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator condominii, care a fost supusd dezbaterii
publice prin afisare, in data de 18.07.2024, pe site-ul Primariei Municipiului Ramnicu Vélcea, la

adresa www.primariavl.ro, conform Expunerii de motive nr. 28410/17.07.2024.

Motive de drept care stau la baza proiectului de hotirire analizat :

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr.196/20.07.2018, privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari gi administrarea condiminiilor, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 1.058 din 11 februarie 2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului
asociatiei de proprietari si al regulamentului condominiului;

- Ordinul nr. 3.103 din 24 noiembrie 2017 privind aprobarea Reglementirilor contabile pentru

persoanele juridice fara scop patrimonial.

Avand in vedere cd proiectul de hotarare este fundamentat din punct de vedere al
reglementdrilor specifice aplicabile, raportat la atributiile si competentele specifice Directiei
Dezvoltare Locale, apreciem cé proiectul de hotirare privind aprobarea Metodologiei de atestare a
persoanelor fizice in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii, anexa la
referatul de aprobare, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului

Consiliului Local.

Administrator Public, Director E u/tiv Adjunct, Inspector,

Ninel Eusebiu Veteleanu Mirel RCU Tatiana Uta

Consilier juridic,

Ramona I'lorescu
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