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HOTARARE
privind demararea procedurii de vanzare a unui imobil teren in suprafata de
24.308 mp, proprietate privata a municipiului, situat in RAmnicu Valcea,
str. Parcului Industrial nr. 2

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Valcea, intrunit in sedinta ordinara la
data de 28 februarie 2024;

Luand in discutie Referatul de aprobare nr. 7926 din 23.02.2024, al carui
semnatar este Primarul municipiului, prin care se propune initierea unui proiect de
hotarare privind demararea procedurilor de vanzare a imobilului teren in suprafata
de 24.308 mp, situat in Ramnicu Valcea, str. Parcului Industrial nr. 2, care face parte
din terenul in suprafata totala de 28.308 mp, inscris in cartea funciara nr. 37905 si
pe care este edificatd constructia Complex Comercial "Casa Ambient" — Hala
materiale structuri, proprietatea societati CCS IMOB CONSTRUCT SRL, prin
intocmirea unui raport de evaluare care sa stabileasca pretul de vanzare;

Tinand seama de faptul ca in temeiul prevederilor art. 41 din Legea 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata si actualizata si ale
Hotararilor Consiliului Local nr. 262/149/22.12.2004 sinr. 82/29.03.2012 si avand in
vedere transferul dreptului de proprietate asupra constructiei Complex Comercial
"Casa Ambient" — Hala materiale structuri, de la societatea AMBIENT SA catre
societatea CCS IMOB CONSTRUCT SRL, intre Municipiul Ramnicu Valcea si
societatea CCS IMOB CONSTRUCT SRL a fost incheiat Contractul
nr. 1805/17.11.2020 (preluare), obiectul fiind concesionarea terenului situat in
Ramnicu Valcea, Zona Baraj Sud - Statia de epurare, aferent loturilor 1-10, in
suprafata de 28.307,94 mp (rotunjit 28.308 mp), proprietate privatd a municipiului,
identificat cu numarul cadastral 37905 si inscris in Cartea Funciara a municipiului
nr. 379095;

Vazand adresa nr. 26/12.02.2024, inregistratd la Primaria Municipiului
Ramnicu Valcea sub nr. 6193/13.02.2024, prin care societatea CCS IMOB
CONSTRUCT SRL si-a exprimat acordul pentru diminuarea suprafetei terenului
concesionat, cu suprafata de 4.000 mp care a facut obiectul contractului de
inchiriere mai sus mentionat, solicitand totodatd ca aceastd diminuare sa fie
concomitentd cu vanzarea suprafetei ramase in concesiune, la un pret determinat
prin expertiza de evaluare conform dispozitiilor legale;

intrucat pana la data de 29.03.2012 concesionarul initial AMBIENT SA nu a
indeplinit conditia referitoare la cumpararea terenului concesionat, societatea CCS
IMOB CONSTRUCT SRL nu are dreptul de a cumpéara terenul la pretul stabilit prin
documentatia de atribuire a contractului de concesiune, de 4 euro/mp — loturile 1-5,
respectiv 3,33 euro/mp — loturile 6-10; potrivit art. 13.2 din contractul de concesiune,
in cazul in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, Concesionarul
intentioneazéa achizitia terenului care face obiectul concesiunii, partile convin ca
pretul de achizitie sa fie stabilit in baza unui Raport de evaluare la valoarea de piata
de la momentul unei astfel de solicitari, urmand ca vanzarea terenului si pretul de
vanzare al acestuia sa fie aprobate de catre consiliul local, concesionarul avand un
drept de preemptiune la achizitia terenului concesionat;



in temeiul prevederilor art.363 alin.(2) si ale art.364 alin.(1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in baza art.129, alin.(2), lit.c), art.139, alin. (2) si art.196 alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba demararea procedurilor de vanzare a imobilului teren in
suprafata de 24.308 mp, situat in Ramnicu Valcea, str. Parcului Industrial nr. 2 —
identificat in planul de situatie — anexa la prezenta hotarare, care face parte din
terenul in suprafata totala de 28.308 mp, inscris in cartea funciara nr. 37905 si pe
care este edificata constructia Complex Comercial "Casa Ambient" — Hala materiale
structuri, proprietatea societatii CCS IMOB CONSTRUCT SRL, prin intocmirea unui
raport de evaluare care sa stabileasca pretul de vanzare.

Art.2. Vanzarea terenului descris la art.1 si Raportul de evaluare al acestuia
vor fi supuse Consiliului Local spre aprobare intr-o sedinta ulterioara.

Art.3. (1) in vederea Intocmirii raportului compartimentului de specialitate,
care va insoti proiectul de hotarare, se nhominalizeaza Directia Dezvoltare Locala.

(2) In vederea dezbaterii si intocmirii avizelor, proiectul de hotarare se
transmite comisiilor de specialitate nr.1, pentru administratie publica locald, juridica,
apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor, nr. 2, de buget-finante,
prognoze economico - sociale si nr. 3, pentru servicii publice si comert, intreprinderi
mici si mijlocii, administrarea domeniului public si privat, agricultura.

Art.4. Dupa adoptare, hotararea se comunica in copie:

- Institutiei Prefectului-judetul Valcea;
- Primarului municipiului;

- Directiei Economico-Financiara;

- Directiei Dezvoltare Localg,

INI]’IATOJ
PRIMA
Mircia G

AVIZEAZA PT. LEGALITATE,

(s ) SECRETAR GENERAL,
A/ sy ) 3 juristlo DIDOIU



RAMNICU VALCEA "2

a : SR il
B ) liil } L . :
PRIMARIA MUNICIPIULUI |32 e g ;
' ; : . . : IR N
Rammicu Valeea, General Praporgescu 14, 240182, fud. Valeea ke i{ A .l, &
tel: +40-250-731016 fax: +40-250-731843 primaria@primariavl.ro ) ‘1‘- |
CERTIFICARI MRC-0CS SRENISO9001:2015 41041 SRENISOLA001:2015 223 /M SRISU 450002008 190 /)18 SISO /1EL .um!,,'un. U149 /51

Nr. 946 145, 02.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiarare privind demararea procedurii de vanzare a unui imobil teren in
suprafatd de 24.308 mp, proprietate privati a municipiului, situat in Raimnicu Vilcea, str.

Parcului Industrial nr. 2

I. Motivul adoptarii proiectului de hotarére :

In temeiul prevederilor art. 41 din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicata si actualizata si ale HCL nr. 262/149/22.12.2004 si nr. 82/29.03.2012 si avand
in vedere transferul dreptului de proprietate asupra constructiei Complex Comercial "Casa Ambient"
— Hala materiale structuri. de la societatea AMBIENT SA citre societatea CCS IMOB CONSTRUCT
SRL. intre Municipiul Ramnicu Vilcea si societatea CCS IMOB CONSTRUCT SRL a fost incheiat
Contractul nr. 1805/17.11.2020 (preluare). avand ca obiect concesionarea terenului situat in Rimnicu
Vilcea, Zona Baraj Sud — Statia de epurare. aferent loturilor [-10, in suprafata de 28.307.94 mp
(rotunjit 28.308 mp). proprictate privatd a municipiului. identificat cu numarul cadastral 37905 si
inseris in Cartea Funciara a municipiului nr. 37905.

In urma discutiilor avute cu reprezentantii societatii CCS IMOB CONSTRUCT SRL sia
corespondentei purtate cu aceasta pentru intrarea in legalitate in ceea ce priveste exploatarea terenului
ce face obiectul Contractului de concesiune nr. 1805/17.11.2020, prin adresa nr. 26/12.02.2024,
inregistrata la Primaria Municipiului Ramnicu Valcea sub nr. 6193/13.02.2024, societatea CCS IMOB
CONSTRUCT SRL si-a exprimat acordul pentru diminuarea suprafetei terenului concesionat, cu
suprafata de 4.000 mp care a facut obiectul contractului de inchiriere incheiat de aceasta cu societatea
LA FISE SRL. solicitdnd totodata ca accastda diminuare si fie concomitenta cu vanzarea suprafetei
ramase in concesiune, la un pret determinat prin expertiza de evaluare conform dispozitiilor legale.

In baza acestei solicitari, prin Referatul de aprobare nr. 7828/22.02.2024 s-a propus spre analiza
si aprobare consiliului local propunerea de dezmembrarea in doua loturi a imobilului - teren in
suprafata de 28.308 mp. situat in Ramnicu Vilcea. str. Parcului Industrial nr. 2, inscris in cartea

funciara nr. 37905 — identificat in planul de amplasament si delimitare anexa nr. 1, astfel :



- Lotul nr. 1 terenul In suprafata de 24.308 mp. pe care este edificatd constructia Complex
Comercial "Casa Ambicnt" - Halda materiale structuri. proprictatea societatii CCS IMOB
CONSTRUCT SRL. care va ramance n continuare in coneesiunca acestel societati :

- Lotul nr. 2. terenul in suprafata de 4.000 mp pe care sunt edificate constructiile Spalatorie
auto self service si Spatiw Vanzare . proprietatea socictitii f.A FISE SRIL.

precum si diminuarea suprafefei de teren coneesionata socictatii CCS IMOB CONSTRUCT SRI. cu
terenul in suprafatd de 4.000 mp - lotul nr. 2. incheindu-se inacest sens un act aditional la Contractul
de concesiune nr. 1805/17.11.2020,

Precizidm ca. Tn conformitate cu prevederile art. 13.1 din Contractul de concesiune nr.,
1805/2020. intrucat pand la data de 29.03.2012 concesionarul initial AMBIENT SA nu a indeplinit
conditia previzutdl la art. 9 din caictul de sarcini. referitoare la cumpararca terenului concesionat.
societatea CCS IMOB CONSTRUCT SRI. nu are dreptul de a cumpéra terenul la pretul stabilit prin
documentatia de atribuire a contractului de concesiune. de 4 curo/mp — loturile 1-5. respectiv 3.33
curo/mp — loturile 6-10. 1ar potrivit art. 13.2 din acelasi contract in cazul in care pe parcursul deruldrii
contractului de concesiune, Concesionarul intentioneazd achizitia teremdui care face obicetul
concesiunii, pdrtile convin ca preful de achizitie sa fie stabilit in baza unui Raport de evaluare la
valodarea de piafd de la momentud unei astfel de solicitari. urmdnd ca vanzarea terenutui si prequl de
vanzare al acestuia sd fie  aprobate de catre consilivl local, concesionarul avdnd un drept de
preemfiune la achizifia terenului concesionat.

fn conformitate cu prevederile art. 363. alin. (2) din OUG 5772019 privind Codul administrativ.
stabilirca oportunititii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale si
organizarea licitatict publice se realizeaza de catre autoritatile deliberative ale administratici publice
locale. cu exeeptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Potrivit art. 364, alin.(1) din acclasi act normativ. prin exceptie de la prevederile art. 363, in
cazul vinzdrii unui teren aflat in proprictatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe
carce sunt ridicate constructii. constructorii de bund-credintd ai acestora beneticiaza de un drept de
preemptiune la cumpirarca terenului aferent constructitlor. Preful de vianzare se stabileste pe baza unui

raport de evaluare. aprobat de consiliul tocal.

I1. Conceluzii, constatiri si propuneri

Avand in vedere cele prezentate mai sus. propunem analizarca in vederca supuncrii spre
aprobare Consiliulu Local al Municipiului Ramnicu Vlcea. « proiectului de hotdardre privind
demararca procedurii de vanzare a i imobil teren in suprafatd de 24.308 mp. - proprictate privatd
a municipivlui. sitwat in Ramnicu Valeea, str. Parcului Indusivial nr. 2, dupa cum urmeaza ¢

1. Demararea procedurilor de vanzare a imobilului teren in suprafaid de 24.308 mp, situat

in Ramnicu Valeea, st Parcului Industrial ne. 2 identificat in planul de sitwatio anexar,

care face parte din terenud in suprafatd totala de 28,308 mp. insceris in cartea funciard nr.



37905 si pe care este edificata constructia Complex Comercial "Casa Ambient” — Hald
materiale structuri, proprietatea societatii CCS IMOB CONSTRUCT SRL, prin intocmirea
unui raport de evaluare care sa stabileasca preful de vanzare.

2. Vanzarea terenului descris mai sus si Raportul de evaluare al acestuia vor fi supuse

Consiliului Local spre aprobare intr-o sedinga ulterioard.

PRIMA
Mircia GUI

Director Executiv : Maria FEROIU [’d -

Sef Serviciu: Adina GRUITOIU “‘S&
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Nr. T4 E 1 A3 . 02. 2024

RAPORT

la proiectul de hotiriare privind demararea procedurii de vinzare a unui imobil teren in
suprafata de 24.308 mp, proprietate privatd a municipiului, situat in Rimnicu Vilcea, str.
Parcului Industrial nr. 2

Prin proiectul de hotdrdre privind demararea procedurii de vanzare a unui imobil teren in
suprafata de 24.308 mp, proprietate privata a municipivlui, situat in Ramnicu Vilcea, str. Parcului
Industrial nr. 2, s-a propus :

[, Demararea procedurilor de vanzare a imobilului teren in suprafata de 24.308 mp, situat in
Ramnicu Vilcea, str. Parcului Industrial nr. 2 — identificat in planul de situatie anexat la
proiectul de hotdardre, care face parte din terenul in suprafaic totalda de 28.308 mp, inscris
in cartea funciarda nr. 37903 si pe care este edificata constructia Complex Comercial "Casa
Ambient" — Hald materiale structuri, proprietatea societdtii CCS IMOB CONSTRUCT SRL,
prin intocmirea unui raport de evaluare care sa stabileascd pretul de vanzare.

o

Vanzarea terenului descris mai sus si Raportul de evaluare al acestuia vor fi supuse
Consiliului Local spre aprobare intr-o sedinta ulterioard.

Precizam ca. in temeiul prevederilor art. 41 din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii. republicata si actualizata si ale HCL nr. 262/149/22.12.2004 si nr.
82/29.03.2012 si avand in vedere transferul dreptului de proprietate asupra constructiei Complex
Comercial "Casa Ambient" — Hala materiale structuri. de la societatea AMBIENT SA citre societatea
CCS IMOB CONSTRUCT SRL, intre Municipiul Ramnicu Vilcea si societatca CCS IMOB
CONSTRUCT SRL a fost incheiat Contractul nr. 1805/17.11.2020 (preluare)., avand ca obiect
concesionarea terenului situat in Ramnicu Valcea, Zona Baraj Sud — Statia de epurare, aferent loturilor
1-10. in suprafatd de 28.307.94 mp (rotunjit 28.308 mp). proprietate privatd a municipiului. identificat
cu numarul cadastral 37905 si inscris in Cartea Funciard a municipiului nr. 37905,

In urma discutiilor avute cu reprezentantii societitii CCS IMOB CONSTRUCT SRL si a
corespondentei purtate cu aceasta pentru intrarea in legalitate in ceea ce priveste exploatarea terenului
ce face obiectul Contractului de concesiune nr. 1805/17.11.2020, prin adresa nr. 26/12.02.2024,
inregistratd la Priméria Municipiului Radmnicu Valcea sub nr. 6193/13.02.2024. societatea CCS IMOB
CONSTRUCT SRL si-a exprimat acordul pentru diminuarea suprafetei terenului concesionat. cu
suprafata de 4.000 mp care a facut obiectul contractului de inchiriere incheiat de aceasta cu societatea
LA FISE SRL, solicitand totodata ca aceastda diminuare sd fie concomitentd cu vinzarca suprafetei
ramase in concesiune, la un pret determinat prin expertiza de evaluare conform dispozitiilor legale.

in baza acestei solicitari, prin Referatul de aprobare nr, 7828/22.02.2024 s-a propus spre analiza
si aprobare consiliului local propunerea de dezmembrarea in doud loturi a imobilului - teren in suprafata
de 28.308 mp. situat in Ramnicu Vilcea. str. Parcului Industrial nr, 2, inscris in cartea funciara nr. 37905
—identificat in planul de amplasament si delimitare anexa nr. 1, astfel :



- Lotul nr. 1 terenul in suprafata de 24.308 mp. pe care este edificatd constructia Complex
Comercial "Casa Ambient" — Hala materiale structuri, proprietatea societatii CCS IMOB
CONSTRUCT SRL, care va ramane in continuare in concesiunea acestei societati ;

- Lotul nr. 2. terenul in suprafata de 4.000 mp pe care sunt edificate constructiile Spalatorie
auto self service si Spatiu Vanzare . proprietatea societédtii LA FISE SRL,

precum si diminuarea suprafetei de teren concesionatd societatii CCS IMOB CONSTRUCT SRL cu
terenul in suprafata de 4.000 mp - lotul nr. 2. incheindu-se in acest sens un act aditional la Contractul de
concesiune nr. 1805/17.11.2020.

Precizém cd, in conformitate cu prevederile Contractului de concesiune nr. 1805/2020. intrucat
pana la data de 29.03.2012 concesionarul initial AMBIENT SA nu a indeplinit conditia prevazuta la art.
9 din caictul de sarcini, referitoare la cumpararea terenului concesionat, societatea CCS IMOB
CONSTRUCT SRL nu are dreptul de a cumpara terenul la pretul stabilit prin documentatia de atribuire
a contractului de concesiune, de 4 euro/mp — loturile 1-5. respectiv 3.33 euro/mp — loturile 6-10. pretul
de achizitie urménd sa fie stabilit in baza unui Raport de evaluare la valoarea de piata de la momentul
formularii solicitarii de cumparare a terenului.

Motive de drept care stau la baza proiectului de hotarare analizat :

Potrivit prevederilor art. 129, alin.(1). alin. (2) lit. ¢) si alin (6) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, Consiliul local are initiativa si hotaraste. in conditiile legii. in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei
publice locale sau centrale. Consiliul local exercitda urmatoarele categorii de atributii: (...) atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunci. orasului sau municipiului. In
exercitarea acestor atributii. consiliul local hotariste vinzarea, darea in administrare, concesionarea,
darca in folosintd gratuitda sau inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei. orasului sau
municipiului, dupa caz. in conditiile legii.

in conformitate cu prevederile art. 363. alin. (2) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitdtilor administrativ-teritoriale si
organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritdtile deliberative ale administratiei publice
locale. cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Potrivit art. 364, alin.(1) din acelasi act normativ. prin exceptie de la prevederile art. 363. in cazul
vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de bunid-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local.

Conform prevederilor art. 13.2 din Contractul de concesiune nr. 1805/17.11.2020. incheiat intre
Municipiul Rdmnicu Valcea si socictatea CCS IMOB CONSTRUCT SRL. in cazul in care pe parcursul
derularii contractului de concesiune, Concesionarul intentioneaza achizitia terenului care face obiectul
concesiunii, partile convin ca pretul de achizitie sa fie stabilit in baza unui Raport de evaluare la valoarea
de piata de la momentul unei astfel de solicitdri. urmand ca vanzarea terenului si pretul de vénzare al
acestuia s fie aprobate de catre consiliul local. concesionarul avand un drept de preemtiune la achizitia
terenului concesionat.

Avand in vedere ca proiectul de hotarare privind demararea procedurii de vanzare a unui imobil
teren in suprafata de 24.308 mp, proprietate privatd a municipiului, situat in Ramnicu Vilcea, str.
Parcului Industrial nr. 2 este fundamentat din punct de vedere al reglementarilor specifice aplicabile.
raportat la atributiile si competentele specifice Directiei Dezvoltare Locale. apreciem cd acesta.
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local,

H

Administrator Public. Director Executiv, Sef Serviciu,
Fusebiu -Ninel VEl‘l—_jLEANl_J Maria@”EROIIJ Adina GRU{TOIU

Consilier Yiridic.



