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Domnului Primar Mircia Gutiiu =
Domnului Viceprimar Virgil Pirvalescu §§
Domnului Viceprimar Gheorghiu Andrei Flovin

Dommnilor Consilieri Locali ai Municipiului Rdmnicu Vilcea

Subscrisa, La Fise S.R.L., C.U.L 38450681, cu sediul in municipiul Rdmnicu Vilcea, str.
Uzinet, rr. 1B, avind numirul de inregistrare la Registrul Comertului de pe langi Tribuna'l Valcea
J38/1100/06.11.2017, reprezentatii legal de administrator Viahos Dimitris, CNP ,
domiciliat in municipiul Rdmnicu Vilcea, - ', avind C.I. cu seria

si conventional de av. Tebi Vlad cu sediul pentru comunicarea actelor de procedura

in mun. Bucuresti, bvd. Tudor Viadimirescu nr. 22, cladirea Green Gate, camera 548, sector 3,

persoane esemnate cu primirea actelor de procedurd fiind doamna (i) Serban Ana-Maria si/sau (ii)
“4omnul Bogdan Baba. 4,

in conformitate cu disp. art. 7 alin. (1) sl urméitoarele din Legea 554/2004, cu modificirile

i1 completérile ulterioare, formulim prezenta:
PLANGERE PREALABILA

impotriva Hotérarii Consiliului Local cu nr. 131 adeptati in sedinta ordinari din data
de 30.04.2024, de citre Consiliul Local al Municipiului Rdmnicu Vilcea privind demararea
procedurii de vanzare a unui imobil teren in suprafaiii de 24.308 mp, proprictate privati a
municipiului, situat in Rdmnicu Valcea, str. Parcului Industrial nr, 2.

intrucat actul administrativ atacat a fost adoptat cu incalcarca disp. art. 15, disp. art. 555
alin. (1) disp. art. 1270 alin. (1) $1 (2), disp. art. 1777 din Codul Civil, republicat, cu modificarile si
completdrile ulterioare, coroborate cu disp. art. 129 alin. (6) lit. a), disp. art. 324 alin. (5) lit. b),
disp. art. 363 alin. (1), 364 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
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modificarile si completdrile ulterioare, preccum si a principiutui securitatii juridice va solicitim,

cu respect, s dispuneti revocarea, in tot, a acestuia.

Totodatd, asa cum vom dovedi in cele ce urmeaza, actul administrativ atacat incaled atat

dreptul de proprietate al societitii La Fise S.R.L. exercitat cu privire la bunul imebil cc a fost

inscris in Cartea Funciard, drepturile ce 1zvorisc din Certificatul de Urbanism cu nr. 230/4154 emis
la data de 19.02.2019 din Autorizatia de Construire cu nr. 857/19.08.2019, dar si dreptul de
preemtiune al acestei societiiti cu privire la imobilul teren ce face obiectul Hotirari Consiliului

Local atacatd, precum si activitatea comerciald a acesteia, cauzand prejudicii materiale si morale

semnificative.

I. Cadrul legal

in conformitate cu disp. art. 7 alin. (1) si (1!) din Legea nr. 544/2004, cu modificdrile si

completdrile ulterioare:

. (1) Inainte de a se adresa_instantei de contencios administrativ competente, persoana

care se considerd vatdmatd intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act

administrativ individual care i se adreseazd trebuie sd solicite autoritdfii publice emitente sau

autoritdtii ierarhic superioare, dacd aceasta existd, fn termen de 30 de zile de la data comunicdrii

actului, revocarea, in tot squ in parte, a_acestuia. Pentru motive temeinice, persoana vatamatd,
destinatar al actului, poate introduce pldngerea prealabild, in cazul actelor administrative
unilaterale, §i peste termenul prevdazut la alin. (1), dar nu mai tirziu de 6 luni de la data emiterii

actitlii.

(1} In cazul actului_administrativ_normativ, plingerea prealabild poate fi formulatd

oricdnd.”
Potrivit disp. art. 129 alin. (6) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificérile si completarile
ulterioarc:

. In exercitarea atributiitor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:
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a) hotdrdste darea in administrare, concesionareaq, inchirierea sau darvea in folosind

gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum

si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii; "

Totodatd, la disp. art. 324 alin. (5) lit. b) din acelasi act normatiy, legiuitorul a previzut
urmétoarele:

L (5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate publici trebuie precizate in mod
distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate

publicd rimdn in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurite care au apartinut

concesionarului si au fost utilizate de cdtre acesta pe durata concesiunii.”

in acord cu disp. art. 362 alin. (3) din acelasi act normativ:

. (3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in

folosintd gratuitcc a bunurilor apartindnd domenivlui public al statului sau al unitagifor

administrativ-teritoriale se aplicd in mod corespunzdtor.’

Potrivit disp. art. 363 alin. (1) din acelasgi act normativ:

W (1) Vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului saw ol unititilor administrativ-

teritoriale se face prin licitafie publicd organizata in condifiile previzute la art. 334-346, cu

respectarea principiilor prevdzute la art. 311, cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.”
De altfel, la disp. art. 364 alin. (1) din acelasi act normativ legiuvitorul a previzut faptul ca:

. (1) Prin_exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in

propriefatea privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe_care sunt ridicate

constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la

cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui raport

de evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupd caz.”™
In alta ordine de idei, in conformitate cu disp. art. 15 din Codul Civil, republicat, cu
modificarile si completdrile ulterioare:

., Niciun drept nu poate fi exercitat in scopul de a vatdma sau pdeubi pe altul ori intr-un

mod excesiv si nerezonabil, contrar bunei-credinge.”
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Totodata, la disp. art. 555 alin. (1) din acelasi act normativ, legiuttorul a prevazut faptul ci:

« (1) Proprietatea privatd este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in
mod exclusiv, absofut si perpetiun, in limitele stabilite de lege.”

Nu in ultimul rand, conform disp. art. 1270 alin. (1) si (2) din acelasi act normativ:

« (1) Contractul valabil incheiat are putere de lege intre pirjile contractante.

(2) Contractul se modificd sau Inceteazd numai_prin_acordul pdrtilor ori_din_cauze

autorizate de lege.”’

I1. Consideratii cu privire 1a situatia de fapt

2.1. Prin Contractut de Concesiune cu nr. 141372006 inchciat intre Ambient S.A., in calitate
de concesionar $1 U.A.T. - Municipiul RAmnicu Vilcea, in calitate de concedent, s-a transterat
dreptul de exploatare a imobilului — teren, cu suprafata de 28.410m.p. situat Tn municipiul Ramnicu
Vilcea, Zona Baraj Sud — Statia de Epurare, avind numdrul cadastral 37905, in schimbul pléfii unei
redevente.

2.2. Intre concesionarul S.C. Ambient S.R.L. si S.C. Verotherm S.R.I.. a fost Tncheiat un
contract de inchiriere cu privire la dreptul de folosinta asupra unei suprafete de teren de 2000 m.p.
din terenul concesionat.

2.3. In raport de contractul juridic amintit anterior, la data de 19.02.2019 Primiria
Municipiului Ra&mnicu Vilcea, prin Primar Mircia Gutiiu, a dispus emiterea Certificatului de
Urbanism cu nr. 230/4154 pentru ,, construirea spdldtoriei self wash pe structurd metalicd si stajie
GPL”.

2.4. Totodata, la data de 19.08.2019 a fost emisd Autorizatia de Construire cu nr.

857/30893 de citre Primaria Municipiului Rdmnicu Vilcea prin care s-au dispus urmdtoarcle:

SE AUTORIZEAZA:
executarea lucrantor de constiuire pentn
Construire spalatorie sclf service pe structura metalica, punct vanzare si imprefmeiire

2.5. De asemenea, la data de 17.11.2020, a fost incheiat Contractul de Concesiune - Preluare
cu nr. 1805 intre Municipiul Ramnicu Vilcea in calitate de concedent si CCS Imob Construct

S.R.L. in calitate de concesionar ce a avut ca obiect preluarea de catre concesionar a imobilului
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teren cu supratata totald de 28.307,94 m p. situat in municipiul Rimnicu Vélcea, zona Baraj Sud —
Statia de Epurare pe o perioada de 49 de ani.

Totodatd, in acord cu dispozititle contractului amintit anterior, intre reclamanta La Iise
S.R.L. si Verotherm S.R.L. a fost incheiat Contractul de Cestune de Drepturi cu nr. 199 din data
de 31.03.2021 autentificat la BN.P. Ene George prin intermediul circia am dobandit |, foate

drepturile si obligatiile ce decurg din Autorizatia de Construire cu nr. 857/30893/19.08.2019

eliberati de citre Primdria Municipiului Ramnicu Vilcea, a cdrei valabilitate se extinde pe

perioada de executare a lucrdrilor respectiv 36 de luni de la data inceperii acestora, precum si a

tuturor avizelor necesare, cu privire la executarea lucrdrilor pentru construire spdldtorie self

service pe structur( metalicd, punct vinzare, impreimuire, anexd si statie GPL”,

2.6. D¢ asemenea, specificam faptul cd intre socictatea La Fise S.R.L. si CCS Imob
Construct S.R.L. a fost incheiat Contractul de Inchiriere cu. nr. 2/VL/18.11.2020 incheiat intre

subscrisa si CCS Imob Construct S.R.L. prin care societatea a dobiandit dreptul de folosinta

asupra suprafetei de teren de 2.000 m.p., amintitd anterior. Mal mult decat atét, la data de
(09.02.2021, intre La Fise SR L. si CCS Imob Construct S.R.L. a fost incheiat Actul adifional cu
nr. 1 fa Contractul de Inchiriere cu nr. 2/VL/18.11.2020 prin intermediul ciruia partile si-au
manifestat in mod neviciat consimtdmantul in sensul introduccrii subpunctului 2.5. la Capitolul 11
al contractului jurtdic amintit anterior, dupd cum urmeaza;

, 2.5 Incepind cu data de 09.02.2021 proprietarul transmite chiriasului dreptul de folosinti

a unei suprafete de teren de 2.000 de m.p. situatd in Centrul Comercial Rm. Viilcea, str. Parcului

Industrial, nr. 2, zona Baraj Sud — Statia de Epurare, jud. Vilcea, in aceeasi locatie cu spatinl ce
face obiectul contractului de inchiriere nr. 2/VL/18.11.2020. Asifel, suprafata totaldi inchiriatd

devine 4.000 m.p. si formeazd un tot unitar.”

{n aceeasi ordine de idei, ca urmare a demersurilor efectuate de citre societatea La Fise
S.R.L., Tribunalul Vilcea, prin Sentinta Civila cu nr. 1075 pronuntata la data de 15.11.2022, in
dosarul cu nr. 2341/90/2022, a dispus admiterca cererit de chemare in judecatd formulaté si a dispus
obligarea U A T. Municipiul R&mnicu Vélcea — prin Primar la emiterea certificatului de edificare

a constructiei reprezentate de spilitoria self service situatd in municipiul Ramnicu Valcea, str.
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Parcului Industrial nr. 2, judetul Valcea, hotirirea judeciitoreasci amintiti anterior riménfind

definitiva prin neexercitarea ciii de atac a apelului.

Astfel, U.AT. Ramnicu Vélcea - prin Primar a dispus emiterea certificatului de edificare a
constructiei amintit anterior in acord cu disp. art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991:

(6) Dreptul de proprietate asupra constructiilor se fnscrie in_ cartea funciard in baza unui

certificat_de _atestare, care sd confirme cd edificarea constructiilor s-a efectuat conform

autorizatiei de construire si cd existd proces-verbal de receptie luterminarea lucrdrilor, sau, dupd

caz, a unei adeverinte/unui certificat de atestare a edificdrii constructiel. In cazul constructiilor

pentru care execufia lucrdrilor s-a realizat fard autorizatie de construire, iar implinirea termenului
de prescriptie previzut la art. 31 nu mai permite aplicarea sancinnilor, certificatul de
atestare/adeverinta privind edificarea constructiei va fi emis/emisd in baza unei expertize tehnice
cu privire la respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea in construcfii.
inclusiv cu incadrarea in reglementdrile de urbanism aprobate, care sd confirme situatia actuald
a constructiilor si respectarea dispozitiilor in materie si a unei documentatii cadastrale. In situatia
in care in expertiza tehnicd se constatd neindeplinirea tuturor ceringelor fundamentale §i a celor
relative la incadrarea in reglementdrile de wurbanism, nu se elibereazd certificatul de
atestare/adeverinfa privind edificarea constructiei .

Totodatd, precizam faptul ca, la data de 24.04.2023 a fost emisa Incheierea cu nr.
35008/24.04.2023 de citre Oficiul de Cadastrul i Publicitate Vélcea — Biroul de Cadastrul si
Publicitate Imobiliard Ramnicu Véicea prin care s-au dispus urmitoarele:

. Admiterea cererii cu privire la:

- Imobilul cu nr. cadastral 37905, inscris in Cartea Funciard cu ny. 37905 U A.T. Ramnicu
Vilcea avdnd proprietarii: Municipiul Rm. Vilcea in cotd de 1/1 de sub B.2., CCS Imob
Construct S.R.L. in cota de 1/1 de sub B.1&;

- se intabuleazd dreptul de proprietate mod de dobindire construire in cotid de 1/1/

asupra Al.2., A. 1. 3 in favoarea ,.S.C. LA FISE S.R.L. ”sub B.24. din Cartea Funciard

UAT., Rimnicu Vilcea;
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- se noteazd actualizarea informatii cadastrale reprezentind actualizare vecini asupra

A.l., Al l., AL2, Al3. sub B.25. din Cartea Funciard 37905 U.A.T. Rimnicu
Vilcea.”

2.7. Urmare a demersurilor realizate, cu inciilcarea dispozitiilor legale in materie, de cdtre

reprezentantii U.A.'T. Municipiul Ramnicu Vilcea, la data de 01.04.2021 societatea CCS Imob
Construct S.R.L. a comunicat o notificare privind rezilierea Contractul de Inchiriere cu nr.
2/VL/18.11.2020, fiind invocat urmatorul motiv:

2. Facem mentiunca ca regretam in mod deosebit faptul ca suntem nvoiy sa
recurgem la accuasta masura contractuala, insa aceasta se datoreaza faptulun ca Primarnia
Remnicu Valcea ne-a notiticat cu privire la taptul ca aceasta nu agreaza chinerea unot
suprafete din terenul concesionat socictatil noastre si opinicasza ca vechile relatii de ln;.n.lun.:
cu concesionarul anterior (Ambient SRL) cu privire la plattorma pavata (la care a consimiit
i anul 2018) sunt considerate incheiate prin schimbarea concesionarulul si semnared unut

st A ommmnneinns Tneshimecloin enristaten COS Imob Construcl SR1L..

salatoric auto nu face parte din aceste actvitati, I alte ordine de idel, ne vedem nevort: $a
denuntam contractul de inchiriere pentry & pastra conformatalea concesiumit S1 penir 4

a1 randnl nostr respectared contractulun de congesiune 1 care suntem angajadl

2.8. Prin cererea de chemare in judecatd inregistratd de citre societatea La Fise S.R.L. pe
rolul Judecétoriei Ramnicu Vélcea, ce a ficut obiectul dosarului cu nr. 7423/288/2021, societatea
amintitd a solicitat sd se constate incilcarea disp. art. 15, 1170, 1270, 1276 in legdturd cu emiterca

Notificarii din data de 01.04.2021 de citre CCS Imob Construct S.R.L. fara si se fi solicitat

aplicarea sanctiunii juridice a anuliirii acesteia.

Astfel, prin Sentinta Civild cu nr. 1099/2022 pronuntati de cétre Judecdtoria Rdmnicu

Vilcea, rimasd definitiva ca urmare a respingerii cdii de atac a apelului, s-au dispus urmatoarele:
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womtmepit Rammico N dbecns sie U zimer nr RIS Tl o6 1) o) 7. prn adimsnasdsator Mocann

\ TOULY ! e e
Lo Vieeni in cabitate de echaimanta, i sedind procestat ales mmon Bocures i bud Dhinntoe

Cantemmr e 8B SBOe Toap 4 secton 4t sedial Cab Ay Radudesc Veranel st Tabu b Lady, in

vontridicioni cu parata COS IVOR ¢ ONNTRUCT SR B9 200 C 1 | 29600y oy

4 T , : ) ) N . . S
sodiub iomumiaped Silbacste Tarda, i, 3, prn adomestrator Dumitia Gheorshe Sortn ca
nnadmesabiia

Pentru a ajunge la aceastd concluzie, principalul argument avut in vedere de cétre judecitor
a fost urmatorul:

Asadar. inaprecierca nstanfei atat capitul de corere prine care seosoboita cons Lt
imcalearii unor prevedent legale inoemiterea actului de denungare uoilateraky o contactaon Jo
Tocutiune, ¢t steapatal de cerere prin care se sohicitia a se dispune meninerea sadabvindgn acesuna,
sunt apreciate de catre instanga a1 madnisibiles astrel e i masura in e socictiten paratin o cons
actul yursdic umlateral prin care se exercitd un anumit drept potestativ cu incalearca limitelor eeale.

rechanumta are la indemana calea actiuni in reabizare pentru declararea meticacitain acestun gt
contorm color ardtiade i precedent,

Societatea La Fise S.R.L. s-a conformat aspectelor dispuse de cétre mstanta de judecata si
a introdus o noud cerere de chemare in judecatd ce face obiectul dosarului cu nr.

2591/288/2023 si termen de judecatd ta data de 30.09.2024, concluzie ce derivad din urmitoarele:
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foalitate parle

Seding:

Prin urmare, la momentul formuldrii prezentei plangeri prealabile Contractul de inchiriere
cu. nr. 2/VL/18.11.2020 incheiat intre La Fise S.R.L. 51 CCS Imob Construct S.R.I.. producc
efecte juridice. De altfel, aceleasi concluzii privesc s1 Certificatul de Urbanism cu nr. 230/4154

emis la data de 19.02.2019, dar si1 Autorizatia de Construire cu nr. §57/19.08.2019.

IIL. Motive

Cu titlu prealabil, specificdm faptul ca, impotriva Hotararii Consiliului Local adoptatd la
data de 28.02.2024 am formulat plangere prealabila si, ulterior, am inregistrat pe rolul Tribunalului
Vélcea cererea de chemare in judecati ce face obiectul dosarului cu nr. 1476/90/2024, concluzie ce

deriva urmatoarele:
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3.1. Un prim motiv de nelegalitate al Hotérant Consiliului Local din data de 30.04.2024
deriva din incélcarea disp. art. 362 alin. (1) $i 363 alin. (1) din QU.G. nr. 57/2019 cu modificérile
st completdrile ulterioare.

3.1.1. In acest sens, facem precizarea ci, la pagina cu nr. 2 din Referatul de Aprobare la
proiectul de hotdrdre privind demararea procedurii de vinzare a unui imobil teren, cu supratata de
24.308 m.p., proprietate privatd a municipiului, situat in Ramnicu Valcea, str. Parcului Industrial
nr. 2, s-au specificat urmdatoarele:

Precizam oo m o coanformitue cu preseeerie s P din Centrigt Jde concesiune iy
PO 00 M ity paea T it de 29832002 coneesioraad nidnb AMBIENT S no o mddenhioa
cordita provizcla Lt 9 ¢in cadetul deosarcii reteriteue ke cempdraree werenidun comeesionae,
socicieten COS INTOR CONSTRUC T SR e e drepral do e cemparaweenal Brpreepd stal i prin
docaimentcin deoanibae o cortrac o lu dooconeesiines de b e Jotunte 15 respaeiiy 2508
chrortp Totrte 6 1o bar potrivit art TR2din aeeTusi connnet i caznd S ocare pe parcaies il
ol conraeniid do coneesitne, Copeesioararad etz ezl toreineltd o ey
ofvecinf concesieniD i cosvlie can preged deoadiisine Gt sahdil i haza i Rapoct e
cvadtner e oo vabocere g de piager de la e 2l il e soliciten vaiiind Co vdinzarea toreiid e
N prctee] e Ve al ceesteii s e dpiadale de cdric cosiiid focal conreasiaaan i civdnd i
rand o precniiane f acinzia e i cong ealonal

Astfel, chiar reprezentantii U.A.T. Municipiul Rdmnicu Valcea au constatat faptul ca

socictatca Ambient S.A., cea care a realizat constructiile atlate pe suprafata de teren cu privire la
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care s-a transmis dreptul de concesiune, nu a indeplinit obligatiile previzute atit in Caietul de

Sarcini cét st in Contractul de Concesiune 1413/2006.

Mai mult de atat, facem precizarea cd, in cuprinsul Hotdrarii Consiliulur Local adoptati la
data de 28.02.2024, actul administrativ care a stat la baza emiterii prezentei hotérdri atacate, s-a
spectficat faptul cd, anterior incheierii Contractului de Prefuare a Concesiunit dintre CCS Imob
Construct S.R.I.. 51 U.A.'T. Municipiul Rimnicu Vilcea, a incetat Contractul de Concesiunc
141372006 incheiat Intre U.A.T. Municipiul Ramnicu Vilcea si Ambient S.A.

In acest sens, facem precizarea ca, potrivit art. 9 alin. (2) din Contractul de Concesiunc cu

n. 1413/2006:

{2} | 2 incotarea din onoe cauza g conteaciush e CuneGsLr e I!Ulll:ll le ceromwg tnst
liventa de concastorar in derdlaraa concesiang vor I renattizale cabunun de retur
o oo i soprafetn de 29410 mep. @
o colo care au reruial i urma nvestibdor reaizate aeg calie concesionar
grawuit si livere de orice sarce.

Astfel, incd de la data de 16.11.2020 toate bunurile imobile ce reprezentau investitiile

efectuate de citre Ambient S.A. asupra terenului cu privire la care i-a fost fransferat dreptul

de concesiune ar fi trebuit si fi trecut, DEiNDAT/'\, in patrimoniul U.A.T. Municipiul

Rammnicu Valcea.

In aceeas! ordine de idei, in cuprinsul Caictului de Sarcini anexat la Contractul de
Concesiune cu n. 1413/2006 s-a previzul urmatoarea obligatie in sarcina concedentului Ambient

S.A., neindeplinirea acesteia conducand la rezilierea contractului amintit:

I omm maa o el L, - . e e A
[t PR D S PR S
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Cu adevarat impresionant este faptul ci, desi s-a observat faptul ¢i aceasta obligatie nu a

fost indeplinitd, rezilierea contractului de concesiune conduciind la trecerea bunurilor

imobile in patrimoniul U.A.T. Municipiul Rimnicu Vilcea a fost incheiat ,, Contractul de

Preluare” a concestunii care a stat la baza initierii si desfasurint procedurii de dezmembrare i,

ulterior, de vanzare a terenului aflat in proprietatea privatd a U.A.T. Municipiul Rimnicu Vilcea,
Prin urmare, este evident faptul cd, nici Ambient S.A. si, mai cu seamii, CCS lmob

Construct S.R.L. NU AU CALITATEA DE CONSTRUCTORI DE BUNA-CREDINTA.

in acest sens, facem precizarea ca, potrivit disp. art. 363 alin. (1) din O.U.G. 57/2019, cu

modificarile si completirile ulterioare:

. (1) YVinzarea bunurilor din_domeniul privat_al statului sau al unitdfilor administrativ-

teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu

respectarea principiilor prevdzute la art. 311, cir exceptia cazwrilor in care prin lege se prevede
altfel.”
De altfel, 1a disp. art. 364 alin. (1) din acelasi act normativ legiuitoruf a prevazut faptul c:

W (1) Prin_exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vinzarii unui teren aflat in

proprietatea privata a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate

constructii, constructorii de bund-credinfd ai acestora beneficiazd de un drept de preempfiune la

cumpdrarea terenului_aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabilegte pe baza unui raport

de evaluare, aprobat de consilinl local sau judetean, dupi caz.”

Prin urmare, actul administrativ atacat incalci dispozitiile imperative precitate.

3.3. Totodata, un alt motiv de nelegalitate este reprezentat de incélcarea tuturor drepturilor
izvordte din Contractul de Inchiriere cu. nr. 2/VL/18.11.2020 incheiat intre societatea La Fise
S.R.L. 51 CCS Imob Construct S.R.L.

Astfel, facem precizarea cd, la disp. art. 4.1. din contractul juridic amintit anterior, partile,

prin manifestare de vointd neviciata, au speciticat urméitoarele:
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Cap. IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1, Prezentul contract se incheie pe o perioada cuprinsa intre 01.12,2020 si 30.11.2030 inclusiv. Prelungirea

valabilitatii prezentului cantract de inchiriere se poate face numa. cu acordul partilor arin perfectarea unui act
aditional,

Totodata, fard a relua argumentatia anterioard, va solicitdm, cu respect sd aveti in vedere cd
nu a fost pronuntata nicio sanctiune juridicd cu privire la acest contract juridic, dosarul aflandu-se

in curs de solutionare pe rolul Judecdtoriei Ramnicu Vilcea:

Pary

Nume Calitate parte

Sedinte

01.04.20249

De altfel, faptul cd este necesard solutionarea acestui litigiu in vederea trangdrii situatiel
juridice dintre parti a fost deja statuat de catre Tribunalul Vilcea prin Sentinta Civild
270/09.03.2022, rdmasa definitiva prin Decizia Civild cu nr. 843/R-CONT din data de 03.10.2022
pronuntatd de catre Curtea de Apel Pitesti:

vpectele myvocate de paritd, respectiv o eventuaki incctare o contractulme de nchiriere o
terenalun detinut de reclamanta represmta chestiunn ingroass atlite peoolul mstanjelor de pudeata
far contorm pres ederilor contractulut de inchintere, seesta poate inecta numar in anumte condin
expres stipulate de pargi dar in s de liigio, competenga de constaty incetarea contractulue de
nehiticre resine doar instanielor de judecata

I conscecinti in raport de aparirile reclamanted dar b de provederile capitotulun IN pet 9. 1S
Jie contract tee reglementeaza sigurele potese in cire contraciu] poate inceta de drept), instanta
retine o parats L moementul entertt adreset contestate, nu e indreptafits sa tormuleze aprecieri
n lesatd coeventuala incctare o contractulun Jde mehiriere, indient de reclamants ¢u o o] (COS

INGORB CONSTRUCT SR
Or, emiterea Hotararii Consiliului Local atacate in conditiile existentei unor dosare civile
aflate in curs de solutionare, afecteazi securitatea actelor juridice mai cu seamd cd nu s-a aplicat
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nicio sanctiune juridice cu privire la actele administrative emise chiar de catre U A.'T. Municipiul

Ramnicu Vilcea,

in acest sens, potrivit disp. art. 1777 din Codul Civil, cu modificdrile si completirile

ulterioare:

. Locatiunea _este _contractul prin care o parte, numitd locator, se _obligd sd_asigure

celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumitd perioadd, in schimbul unui

pref, denumit chirie.’

Totodatd, facem precizarea ca, la pagina cu nr. | a Raportului la proicctul de hotdrére privind
demararea procedurii de vinzare a unui imobil teren in suprafata de 24 308 m.p., proprietate privatd
a municipiului, situat in R&mnicu Valcea, str. Parcului Industrial nr. 2, s-au specificat urmétoarele:

R b “ !

Din interpretarea literald a acestor sustineri, rezultd, cu claritate, faptul ci vanzarca terenuiul
de catre U.A.T. Municipiul Rimnicu Vilcea citre CCS Imob Construct S.R.L. a fost
conditionatd de diminuarea suprafetei de teren concesionat, aspect care atestd inciilcarea
principiului legalititii, dar si al oportunitiifii vinzirii bunurilor aflate in proprietatea privata
a municipiului.

Aceeasi concluzie derivd din sustinerile realizate de catre primarul Mircia Gutiu in

conferinta de presd sustinutd la data de 03.05.2024 in care s-au precizat urmétoarele:
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Tindnd cont de faptul cd U.A.T. Municipiului Ramnicu Vilcea a intervenit, voluntar, in
dosarul cu nr. 2591/288/2023 aflatd pe rolul Judecatoriei RAmnicu Vilcea, avind calitatea de
intervenient accesoriu este de natura evidentei faptul cd au cunoscut si cunosc producerea
efectelor juridice ale Contractului de inchiriere cu nr. 2/VL/17.10.2020 incheiat intre CCS Imob

Construct S.R.L. 51 La Fise S.R.L.

3.4. De altfel, un alt motiv de nelegalitate deriva si din faptul cd Hotdrarea Consiliului
Local din data de 30.04.2024 incalca dreptul de proprietate al societdtii La Fise S.R.L. exercitate
potrivit Incheierii cu nr. 35008/24.04.2023, emisa de citre Oficiul de Cadastrul si Publicitate Vélcea
— Biroul de Cadastrul gi Publicitate Imobiliarda Radmnicu Vilcea, prin care s-a dispus intabularea
dreptului de proprietate asupra constructiei — spéldtorie selfwash realizatd potrivit celor doud acte
administrative cu caracter individual emise chiar de cdtre Primédria Municipiului Ramnicu Vilcea,
cu referire directd la Certificatul de Urbanism cu nr. 230/4154 emis la data de 19.02.2019, din
Autorizatia de Construire cu nr. 857/19.08.2019.

In acest sens, vd reamintim faptul ¢4, intabularea dreptului de proprietate s-a realizat urmare
a pronuntdrii Sentintei Civile cu nr. 1075/15.11.2022 pronuntatd de cétre Tribunalul Vélcea in

dosarul cu nr. 2341/90/2022 prin care s-au statuat urmétoarele:

! https://arenavalceana.ro/gutau-reitereaza-ca-firma-lui-mocanu-aur-ocupa-ilegal-terenul-primariei-si-avertizeaza-ca-ia-masuri/
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i chaimang rdecaty tormulatd de reclamanta 1A FISE SR cu sediul

Usines o FRL pd, Valeeca, avand CU LT IRA3068 T 1 ne. de inregistrare &
SR RG] 2017 prin adminmstrator Viehos Dimitns, cu sediil procesud
umcearn: actelor de proceduard b e Presentantt com nuonall - amvocat Tobda N
i V Bucurestn, bdl Dimitne Cantenar ne.8, bl 3B, ses 1L oap. 4, sector 4
Lo MESNICEPI . 1ML, VALEEA prin Primar, cu o sedhad
LHILR TR Valeea, str, Greneral Praporsescu e, 14 jud. Valeea, avand CUT 2540813
i1 HIR ennsd fa data de 20.06.2022 de PAEAtL. pri representa TR
1ad pRTged! Nl Muresping! R, Valee Prn primar s envitd cerificaud de atestie o
PO/ i de spalitoria scll SCrvice sttuald in Hivli“.ii‘i':i R, Vidleen, st

Avand in vedere toate aceste argumente, va solicitdm, cu respect, sd dispuneti revocarea
Hotardrii cu nr. 131 adoptati in sedinta ordinari din data de 30.04.2024, de citre Consiliul
Local al Municipiului R&mnicu Vilcea privind demararea procedurii de vanzare a unui imobil teren
in suprafatd de 24.308 mp, proprietate privatd a municipiului, situat in Ramnicu Vilcea, str.
Parcului Industrial nr. 2.

Intrucat actul administrativ atacat a fost adoptat cu incilcarea disp. art. 15, disp. art. 555
alin. (1) disp. art. 1270 alin. (1) si (2), disp. art. 1777 din Codul Civil, republicat, cu modificarile si
completdrile ulterioare, coroborate cu disp. art. 129 alin. (6) lit. a), disp. art. 324 alin. (5) lit. b),
disp. art. 363 alin. (1), 364 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, precum si a principiului securititii juridice va solicitim,

cu respect, s dispuneti revocarea, in tot, a acestuia.

Totodatd, asa cum am ardtat anterior, actul administrativ atacat incalca atit dreptul de
proprietate al societdtii La Fise S.R.L. exercitat cu privire la bunul imobil ce a fost inscris in
Cartea Funciara, drepturile ce izvordsc din Certificatul de Urbanism cu nr. 230/4154 emis la data
de 19.02.2019 din Autorizatia de Construire cu nr. 857/19.08.2019 dar si dreptul de preemtiune
al acestei societiti cu privire la imobilul teren ce face obiectul Hotdrarii Consiliului Local

atacatd, precum §i activitatea comerciald a acesteia, cauzdnd prejudicii materiale si_morale

semnificative.
in drept, intemeiem prezenta plangere prealabild pe urmitoarele dispozitii legale:
- disp. art. 7 alin. (1) si urmdtoarele din Legea 554/2004, cu modificdrile si completarile

ulterioare;
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- art. 555 alin. (1) disp. art. 1270 alin. (1) i (2) din Codui Civil, republicat, cu modificrile

1 completdrile ulterioare;
- disp. art. 129 alin. (6) lit. a), disp. art. 324 alin. (5) lit. b), disp. art. 363 alin. (1), 364 alin.

(1) din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.
Cu respect,
LA FISE S.R.L.

Prin adm. ViaKos Dimitris

23.05.2024
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